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1. Parathénie

A
Ntk
1.1 Hyrje

Q€ nga viti 2016 Qeveria Shgiptare ka miratuar Planin Kombétar Hapésinor dhe
konceptin e Brezit Bregdetar qé pérfshin té gjithé territorin e katér Bashkive
bregdetare si territor me réndési kombétare pér turizmin dhe mbrojtjen e peizazhit
dhe burime té vlefshme né nivel kombétar. Ky status e bén territorin e Bregdetit
Jugor si zoné pérgjegjésie té pérbashkét midis nivelit kombétar dhe lokal, por pa
ndonjé referencé konkrete territoriale se si ndahen kéto fusha té ndryshme té
pérgjegjésisé. Pérmes procesit té pérgatitjes sé Planeve té Pérgjithshme Vendore qé
pérfshijné zonimin e detajuar té territorit té bashkisé, tani éshté béré e mundur té
pércaktohen mé konkretisht fushat prioritare me réndési kombétare pér zhvillimin e
turizmit dhe té pércaktohen termat dhe kushtet sipas té cilave bashkité do té kené té
drejtén pér té léshuar leje zhvillimi pér territorin gé mbetet nén pérgjegjésiné e tyre.
Fushat e pércaktuara me réndési kombétare do té rezervohen pér investime
strategjike té fokusuara né promovimin e géllimeve té zhvillimit té turizmit né nivel
rajonal dhe kombétar dhe pér kéto zona do té marrin pérgjegjésité kryesore
institucionet kombétare té planifikimit.

1.2 Qéllimi i rregulloreve

v' Promovimin e zhvillimit té turizmit cilésor né Bregdetin Jugor té Shqipérisé

v' Pércaktimin e zonave me me pérparési zhvillimin e turizmit.

v/ Mundésimin e térhegjes sé investimeve té huaja direkte dhe investitoréve
strategjiké té fokusuar né pérmbushjen e objektivave dhe prioriteteve kombétare
té turizmit si¢ specifikohet né kété dokument dhe né politikat e tjera kombétare
dhe dokumentet e planifikimit.

v’ Pércaktimin e procesit té miratimit pér zonat me pérparési zhvillimin e turizmit
dhe lidhjen midis tyre dhe rregulloreve té Planeve té Pérgjithshme Vendore.

1.3 Obijektivii rregulloreve

v’ Té sigurojé informacion té& pérgjithshem lidhur me karakteristikat specifike té
secilés zoné me pérparési zhvillimin e turizmit.

v’ Té identifikojé konceptin e zhvillimit té sugjeruar, parametrat dhe kapacitetet e
zhvillimit pér ¢do zoné me pérparési zhvillimin e turizmit sipas Neni 30 te ligjit Nr.
93/2015 “Per Turismin”

v’ Pér té siguruar parametrat rregullatoré pér kéto zona dhe kushtet specifike qé
duhet ndjekur gjaté pérgatitjes sé propozimeve té investitoréve konkreté.

v’ Té ofrojé udhézime té pérgjithshme pér projektimin duke iu referuar modeleve
ideale té zhvillimeve té turizmit qé pérshtaten me karakterin e secilit zoné me
pérparési zhvillimin e turizmit pér orientimin e propozimeve té investimeve dhe
studimeve té hollésishme té projektimit.
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1.4 Zona e referencés

Zona e referencés sé kétyre rregulloreve éshté territori administrativ i katér
bashkive: Bashkiséé Vloré, Bashkiséé Himaré Bashkisé Sarandé dhe Bashkisé
Konispol.

1.5 Statusi

v" Rregulloret jané pérkatésisht pjesé pérbérése e dokumentacionit té Planeve té
Pérgjithshme Vendore té Bashkive té Vlorés, Himarés, Sarandés dhe Konispolit, té
cilat do paraqgiten pér miratim Késhillit Kombétar té Territorit (KKT).

v’ Para miratimit nga KKT, rregulloret do té miratohen nga Késhillat Bashkiaké té
Bashkive pérkatése né pérputhje me legjislacionin e planifikimit té territorit né
fuqi.

v" Pas miratimit, rregulloret do t& pérdoren si bazé pér vlerésimin e propozimeve té
investimit gé do té dorézohen pas procedurés pér leje zhvillimore komplekse ne
KKT.

v’ Pérjashtimisht, KKT mund té kérkojé né disa raste pérgatitjen e njé Plani té
Detajuar pér Zonat me Réndési Kombétare (PDZRK) para dhénies sé lejeve
individuale té zhvillimit brenda zonés me pérparési zhvillimin e turizmit. Né kété
rast, PDZRK-ja duhet té respektojé parametrat dhe kushtet e parashikuara né kéto
rregullore dhe duhet té mbulojé téré territorin e zonés me pérparési zhvillimin e
turizmit. PDZRK do té jeté i detyrueshém pér ¢do kérkesé té mévonshme pér
zhvillim gé mund té ndjeké brenda kufijve té saj.

v’ Rregullat e zonave me pérparési zhvillimin e turizmit do té mbeten né fugi pér sa
kohé jané né zbatim Planet e Pérgjithshme Vendore

v Kufijté e zonés me pérparési zhvillimin e turizmit mund té modifikchen - pér
ndryshime né sipérfage deri né 10% - pérmes vendimmarrjes sé KKT-sé pa
nevojén e fillimit t€ procedurés pér ndryshimin/rishikimin e Planeve té
Pérgjithshme Vendore.

1.6 Integrimi i rregulloreve me Planet Lokale

Rregulloret pér zonat me pérparési zhvillimin e turizmit jané pjesé pérbérése e
rregulloreve té Planeve té Pérgjithshme Vendore. Ato i referohen té njéjtés bazé
ligjore dhe pérkufizimeve té pérgjithshme té rregulloreve té planeve. Gjithashtu, i
referohen té njéjtit material hartografik dhe bazés sé té dhénave GIS té Planeve té
Pérgjithshme Vendore

1.7 Perdorimi i rregulloreve pér vlerésimin e propozimeve pér investime

Rregulloret pér zonat me pérparési zhvillimin e turizmit kané njé format tjetér dhe
jané mé pak té detajuar se ato qé aplikohen pér pjesén tjetér té territorit té Planeve
Lokale né ményré qé té sigurojné mé shumé fleksibilitet pér investimet potenciale;
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mé cilésoré.

v Konceptet e "Linja blu", "Linja e gjelbér" dhe "Linja e kuge " nuk jané fiksuar
paraprakisht pér zonat me pérparési zhvillimin e turizmit. Ato do té pércaktohen
me vlerésimin e propozimeve pér investime konkrete, por duhet té respektojné
kufizimet e pércaktuara né kéto rregullore.

v’ Rregulloret i pérmbajné te dy aspektet, detyruese dhe udhézuese. Pér aspektet
qé jané té detyrueshme mund té tolerohen vetém devijime té vogla, né ményré
qé té pérshtaten me nevojat e veganta té investimit, sipas qasjes rast pas rasti,
nése KKT vendos qé ato jané té justifikuara. Pér aspektet gé jané udhézuese,
qéllimi i tyre éshté qé té ofrojné kritere pér vlerésimin cilésor té propozimeve
specifike té investimeve.

v' Propozimet e investimeve, para shqyrtimit nga KKT, do té kalojné pérmes
vlerésimit té konceptit arkitekturor nga subjekt i licencuar pér kryerjen e
oponencave té projekteve arkitekturore dhe projekteve té zbatimit. Rregulloret
té pérdoren edhe nga departamentet e planifikimit urban té bashkive si referencé
pér projektet lokale né fushat gé jané jashté kufijve té zonave me pérparési
zhvillimin e turizmit pér orientimin e investitoréve potencialé.

2. Pérkufizimel

Apartament banimi: Njé apartament pérbén njé grup prej tre (3) ose mé shumé
ambientesh banimi, ku secila &shté pér njé familje té vetme, qé ndodhet brenda njé
strukture té pérbashkét disakatéshe dhe me akses té pérbashkét. Sqarim: nése éshté
né pronési private, apartamenti ka pronésiné ndaj volumit gijeometrik té njésisé dhe
jo mbi ndonjé pjesé té tokés mbi té cilén géndron ndértesa e cila ndodhet né

bashképronési.

Kondominium: éshté njé apartament, grup apartamentesh apo grup vilash brenda
njé kompleksi té pérbashkét me ambiente té pérbashkéta pér kohén e liré, sportet
dhe pér aktivitetet argétuese.

Shtépi banimi pér njé familje té vetém: kjo éshté njé shtépi e projektuar pér té
akomoduar njé familje té vetme, e cila pérbehet nga njé banjé private e kuzhing, dhe
qé ka leje pér njé pérdorim té tille. Sqarim: njé shtépi banimi pér njé familje té vetme
mund té jeté ¢do lloj shtépie qé géndron mé vete, qé éshté gjysmé e shképutur ose
shtépi né njé tarracé.

Njési banimi pér nié familje té vetme: Kjo éshté njé banimi, e cila éshté projektuar
pér té akomoduar njé familje té vetme, e cila pérbehet nga njé banjé private e
kuzhing, dhe gé ka leje pér njé pérdorim té tille. Sqarim: njé njési banimi pér njé

! pérshtatur nga Raporti “Plani i Zhvillimit te Bregdetit Jugor” (SCDP), 2008



familje té vetme mund té jeté ¢do lloj banimi dhe pérfshin apartamente dhe
kondominiume.

Trojet: Kéto jané troje té veganta zhvillimi té€ shénuara pér shitje apo pér giradhénie
afatgjaté, té cilat kané rrugé dhe shérbimet kryesore infrastrukturore té siguruara
prané kufirit té ¢do trualli.

Zona me pérparési zhvillimin_e turizmit: hapésiré territoriale brenda sé cilés ka
mundési qé té keté njé ose mé shumé zona té zhvillimit individual sipas kushteve
dhe parametrave té pércaktuara né kéto rregullore. Njé zoné me pérparési zhvillimin
e turizmit mund ose nuk mund té jeté térésisht njé zoné zhvillimi.

Kapaciteti Mbaijtés i Turizmit (KMT): Kjo ka té béjé me numrin maksimal té njerézve
gé mund té vizitojné njé destinacioni turistik njékohésisht, pa shkaktuar shkatérrim
té mjedisit fizik, biologjik, ekonomik dhe social kulturor dhe/ose pa shkaktuar njé ulje
té papranueshme té cilésisé sé ‘eksperiencés sé vizitoréve’.

Llojet e akomodimit turistik: Kéto jané llojet e identifikuara né Vendimin e KM
nr.730, daté 20.10.2016 "Pér miratimin e rregulloreve pér kushtet, kriteret, tarifat,
afatet dhe procedurat pér klasifikimin e strukturave té akomodimit".

Tipi i akomodimin turistik te pérzieré:. Jané tip kompleksi i gendrave turistike
(rezorte) qé kombinojné pérbérés té ndryshém, p.sh. njé hotel klasik me vila pushimi

Vilat e pushimeve: Jané tipe té akomodimit turistik gé permbajné: Apartamente me
njé apo mé shumé hapésira, me dhoma dhe kuzhing; Zoné té pérbashket pérdorimi;
Zona gendrimi té pérkohshém; Hapésira ndihmése. Vilat e pushimit jané njé ose dy
kate té larta, njési t& shképutura, ¢do njéra nga to ka hyrje té pavarur dhe té
drejtpérdrejté, qé siguron privatésiné dhe jané té vendosura né té njéjtén parcelé.
Prandaj, kjo kategori nuk pérfshin banesat shumékatéshe té bllogeve té banesave, té
cilat kané hyrje té pérbashkét. Vilat e pushimeve mund té merren me gera né jave,
dité ose muaj. Ato mund té kené nga 1 né 5 yje.

Vendgendrimet mjedisore (Ecolodge): Vendgendrimet mjedisore jané modele té
raporteve migeésore me natyrén, qé ka njé ndikim pozitiv né mjedis dhe né
komunitetin lokal. Turistét jané té inkurajuar pér t'u angazhuar né aktivitetet e
shuméllojshme kulturore, sportive dhe ato mjedisore. Objektet e vendgendrimeve
mjedisore mund té menaxhohen dhe té furnizohen nga forma alternative té
energjisé; pérdorimit ditor té diellit dhe shiut, té pérbéré nga kuzhina dhe tualetet,
riciklimin e ujérave gri pér ujitje etj, ndérsa projektimi i tyre duhet té& ndjeké
konsiderata bio-klimatike dhe té perdoré materiale natyrale lokale apo té ricikluara.
Ky lloj i pérzierjes sé objekteve té hoteleve, duhet té zbatohetkryesisht né kuadér té
zonave té caktuara pér zhvillimin e turizmit. Ato duhet té jené komplekse, qé né
térésiné volumore té pérbéjné njé njési té vetme ekonomike brenda sé njejtes
parcele. Nje tip i tillé i zhvillimit duhet té sigurojé te paktén 30 shtretér né total, dhe
me standarte té kategorive 4 deri 5 yje.




3. Parametrat e zhvillimit

3.1 Parametrat e pergjithshém te zhvillimit

Gjaté formulimit té€ propozimeve specifike té investimeve brenda zonave me
pérparési zhvillimin e turizmit do té respektohen parimet e pérgjithshme té
méposhtme:

v’ Sipérfagja minimale e sipérfages totale qé do té trajtohet nén studim pér dhénien
e lejeve pér zhvillim dhe ndértim, nése nuk pércaktohet ndryshe me vendimin e
KKT-sé, nuk duhet té jeté mé pak se 4ha.

v’ Brenda secilés zoné zhvillimi jo mé pak se 25% té sipérfages sé pérgjithshme té
vendit duhet té adresohen si njé sipérfage e gjelbér e bashkuar, e organizuar si
njé e téré.

v' Jo mé pak se 25% té sipérfages sé pérgjithshme té tokés té zonéés sé zhvillimit
dhe né ¢do rast jo mé pak se 25% té volumit té ndértimit té lejuar do té pérdoren
pér objektet / strukturat e shérbimit té hoteleve.

v’ Pér zonat me pérparési zhvillimin e turizmit qé pérfshijné zonat e plazhit brenda
ose afér kufijve té tyre té pércaktuar, njé pércaktim i qarté i pjeséve té plazhit qé
do té autorizohen dhe té hapur pér pérdorim publik duhet té pércaktohen si kusht
i detyrueshém pas dhénies sé lejes pér zhvillim. Pér plazhet me réré me sipérfage
té plazhit qé tejkalon 5000m2, jo mé pak se 20% té sipérfages totale té plazhit
duhet té vihen né dispozicion pér pérdorim publik. Pér kété sipérfage, objektet
minimale té higjenés do té sigurohen nga investitori.

v" Numri maksimal i kateve, nése nuk pércaktohet ndryshe, do té jeté 3 pér hotelet
dhe 2 pér vilat e pushimit.

3.2 Standardet e zbatuara té planifikimit

Standardet e méposhtme jané aplikuar pér zonat me pérparési zhvillimin e turizmit

duke marré parasysh indekset e OBT-sé dhe studimeve ndérkombétare:

v’ Kriteri kryesor pér vendosjen e vendndodhjes sé zonave me pérparési zhvillimin e
turizmit dhe nivelet e lejuara té intensitetit do té konsiderohen duke marré
parasysh largésiné me bregun / rripin e rérés dhe kapacitetin e plazhit. Formula
pér llogaritjen e kapaciteteve merr parasysh raportin e sipérfages sé ndértimit té
zonave té reja té planifikuara né pérpjesétim me sipérfagen e rérés / plazhit dhe
kapacitetet akomoduese té plazheve né dispozicion qé ndodhen né zonén ku do
té kryhet rivleré&simi i studimit.

v’ Pér llogaritjen e kapacitetit té plazhit jané aplikuar standardet e pérgjithshme té
plazhit prej 10m2 pér secilén prej cader&krevat dielli dhe gé mund té shkojné nga
7m2 pér person pér plazhe té vogla me sipérfage té pérgjithshme deri né
5.000m2, deri né 20m2 pér person pér plazhe me shkallé té larté té natyralitetit.
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v’ Pér llogaritjen e kapaciteteve turistike té zonave té reja té blanifikuara té
zhvillimit té turizmit, éshté pérdorur indeksi i "sipérfages pér banor" té
"sipérfaqes pér vizitor". Indekset e méposhtme jané konsideruar:

- 17-25 m2 / vizitor pér hotele dhe vila mesatare (ose 100-150 vizitoré pér ha)
- 25-35 m2 / vizitor pér vendpushimet luksoze (ose 70-100 vizitoré pér ha)

v’ Pér llogaritjen e numrit té punétoréve krahasuar me numrin e shtretérve &shté
konsideruar indeksi i méposhtém:

- 20 persona pér 10 dhoma pér hotele me 5 yje
- 12 persona pér 10 dhoma pér hotele me 4 yje
- 8 persona pér 10 dhoma pér hotele 3 yje

3.3 Shérbimet e integruara, gendrat e emergjencés dhe mbroijtjes civile

v Né PPV do té planifikohet vendndodhja e zonés ku do té instalohen gendrat e
integruara té shérbimeve, emergjencave dhe mbrojtjes civile, prané vijés
bregdetare té ¢do bashkie dhe né njé distancé maksimale prej 10 km nga njéra-
tjetra.

v’ Pérgjegjésia pér funksionimin e kétyre gendrave do t& merret nga Ministria e
Brendshme né koordinim me pushtetin lokal dhe do té pérfshijé shérbimet e rojes
bregdetare, shérbimin shéndetésor dhe shérbimet e emergjencave civile,
stacionin e transportit ajror me helikopter dhe até té ndérhyrijes.

3.4 Fazat e zhvillimit

Fazat e projekteve té& médha investuese (mbi 5ha), nése nuk specifikohen ndryshe,
duhet té strukturohen sipas parimeve té méposhtme:

v’ Faza e paré do té pérfshijé pjesén e territorit qé shté menjéheré ngjitur me vijén
bregdetare (deri né 500 metra nga bregu).

v Faza e dyté pérfshin pjesén e territorit q& ndodhet midis 500-1000 m nga bregu.

v’ Faza e treté do té pérfshijé territorin qé shtrihet pértej 1000m nga bregu.

v' Né rast se té gjitha fazat e mésipérme té zhvillimit nuk zbatohen té gjitha né té
njéjtén kohé, fazés sé paré do ti jepet pérparési mbi té tjerat.

v’ Studimi pér fazén e dyté do té pérfundojé 2 vjet pas miratimit té fazés sé paré.

3.5 Lejet e kérkuara

v Rrjeti rrugor pérbén hapin e paré drejt procesit té vlerésimit t& dokumentacionit
té lejeve té njé propozimi pér investim.

v’ Vetém pas ndértimit té rrjetit rrugor dhe ofrimit t& mundésive reale pér gasje né
rrugén nacionale dhe né zonat bregdetare, do té jeté e mundur té vazhdohet
shqyrtimi i mundésisé pér zhvillimin e projekteve té tilla.



v’ Studimi rrugor duhet té& marré parasysh densitetin e banoréve sezonalé ose té
pérhershém té zonave té formuara dhe té zonave né zhvillim.

Shqyrtimi i aplikacionit pér zhvillim nuk mund té vazhdojé nése nuk éshté pérfunduar

procesi i regjistrimit paraprak té pronés me |éshimin e certifikatés sé pronésisé.

3.6 Céshtjet e pérdorimit té tokés

Té gjitha tokat e pércaktuara pér sistemin e infrastrukturés nén zonimin e PPV-ve,
duke pérfshiré dhe rrugét e propozuara brenda territorit té€ zonave me pérparési
zhvillimin e turizmit, do té transferohen nén pronésiné dhe administrimin e
autoriteteve lokale. Kjo klauzolé synon té sigurojé gé nuk shfagen pengesa pér té
lehtésuar procedurat e transferimit té pronésisé.
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services zone coastal landscape

Informacion pér zonén

Vendndodhja | Bas_hkié_-\h(lqré—Zvernec/NO\}o_ézela _

Kodi GIS NO.U.80, 103, NO.N.171 ' NO.N.176 | QE.N.19
| NO.U.87, 100,101, NO.N.65 |
Siperfagja(ha) | | 227ha 121ha
| Pérdorimi ekzistues i tokés | Toké natyrale pa zhvillm -
| Statusi E vendosur brenda territorit t& Pejsazhit t& Mbrojtur Vjosé

Narta, zona bazé e mbrojtjes (A2)
Jané té lejuara aktivitetet rekreative dhe strukturat e turizmit |
| té lehté&, por nuk ka ndértim té banesave ;

Pérshkrimi i truallit | Peizazhi unik bregdetar, formimi i hollé i tokés né mes té '
detit Adriatik dhe lagunes sé Nartés. Kombinimi i
shk&mbinjté bregdetaré dhe zonat e sheshta té plazhit me
réré. Pemé pishe té dendura né zone te pyllézuar. Dunat e

_ | rérés dhe ligatinat.

Aksesibliteti Vendndodhja né distancé. Hyrje nga Zvernec pérmes rrugés

jo té asfaltuar 2km deri né bregdet dhe nga rruga nacionale



Kapaciteti i plazhit

Problemet mjedisore

Koncepti i zhvillimit

Tipi i zhvillimit

Qéllimi kryesor / justifikimi

' Koncepti i turizmit
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lagunén.

Tre plazhe natyrale me karakteristika shumé té ndryshme:
Zhuka: 800m/siperfaqe rére: 80.000m2

Plazhi i vogél: 220m/sipérfage rére: 4000m2 (kapaciteti 200
persona)

Novosela plazhi me réré té bardhé: 3km/sipérfaqge rére:
200.000m2

Zoné me vlera dhe funksione ekologjike, céshtjet e mbrojtjes
sé biodiversitetit

Zona e zhvillimit té integruar té turizmit pér ekoturizém té
pnivelit te larte. Rezort me 5 yje ekskluzive eko lodge turistik,
hotel dhe shtepiza druri. Objektet pér seminare / aktivitete
dhe SPA té pérfshira né hotel.

Mundesi pér kurse golfi né aférsi té resortit. Statust i
rezervés natyrore bregdetare té menaxhuar zbatohet né té
gjithé zonén.

' Sot, ekosistemi bregdetar i lagunés Vjosé-Narté, pavarésisht

atraktivitetit té saj té larté si aktivitet turistik pér zonén e
Viorés, mbetet i pashfrytézuar dhe i paarritshém pér
vizitorét. Ndérkohé burimet e menaxhimit té dobét sjellin njé
degradim té vazhdueshém mjedisor dhe dobésim té vlerave
ekologjike. Ek ZPZT on nevoja pér té kombinuar burimet
publike dhe private drejt géllimit té pérbashkét té ngritjes sé
kapaciteteve té menaxhimit mjedisor, duke promovuar
konceptin e ekoturizmit brenda parametrave té pranueshém
dhe té kontrolluar té negociuar me Ministriné e Mjedisit.
Mundésia e ekoturizmit té nivelit té larté mund té ndihmojé

- né mbéshtetjen e kétij géllimi.

Ekoturizmi - Turizmi i integruar dhe mbrojtja e mjedisit.
Programi pér aktivizimin e téré zonés sé lagunés qé pérfshin:
e Shtigje eko, observatoré pér aktivitetet e shikimit
té shpendéve
o  Cikel ushgimi lokal - ringjallja e kultivimeve
tradicionale / produktet lokale té markés sé
Zvernecit dhe Nartés
* Vreshtat, pérvoja degustuese e verés
e Turizmi kulinar
e Trajtime spa kripe / sallone trajtimi
e  Turizmi kulturor (Manastiri i Zvernecit, Triporti)
e Qendra e shérbimit lokal - pedonale me
shérbime, si kafene, restorante, dyqgane té vogla
turistike, té vendosura né Zvernec dhe Narté

| Menaxhimi i mjedisit:

o Pastrimi i sistemit té kanaleve, menaxhimi i
ujérave té lagunés
»  Rikualifikimi i peizazhit bregdetar / Ripyllézimi



' Parametrat e zhvillimit

Koncepti i aksebilitetit

Kapaciteti

e Pértéritja e tokés sé salicifikuar
e Programi pér mbrojtjen e biodiversitetit

Zonat e zhvillimit nuk mund té kalojné 15% té sipérfages
totale té ZPZT -it.

Pjesa tjetér e territorit té lihet né gjendje natyrore.
Shtepizat e drurit ndodhen né zonén e plazhit si njési té
parafabrikuara - pa themel betoni.

Ndértimi i shtigjeve ekologjike né té gjithé zonén. Punimet e
pérmirésimit té peizazhit dhe rehabilitimit.

Struktura té lehta pér t&€ mbéshtetur lehtésité e vizitoréve si

' observatorét e vézhgimit té zogjve, zonat e ulta dhe sinjale.

Njé ndalim i pérgjithshém i garkullimit t& automjeteve éshté
imponuar me pérjashtim té njé korridori té vetém té
garkullimit gé del nga hyrja né vend né objektin kryesor té
mjetit turistik. Qarkullimi i automjeteve do té jeté subjekt i
rregullave operacionale / pa makina private.

Qarkullimi i vizitoréve pér qéllime té rekreacionit dhe eko-
turizmit duhet té kufizohet vetém pérgjaté shtigjeve dhe
zonave té pércaktuara posacérisht.

Kontroll i hyrjes publike né zoné.

Lidhje té transportit detar né Zvernec dhe ekskursione me
anije né ishullin Sazan.

Kapaciteti i sugjeruar:

100-120 dhoma ne hotelin ecolodge te resortit

100 shtépiza druri

Treguesit rregullatoré

Madhesia minimale e
| parcelés
Intensiteti maksimal

Mbulimi i truallit

Numri maksimal e kateve
Lartésia maksimale

Plazhet

Parkimi

10ha / Enklave e vetme pér zhvillim

Té negociohet me MoE-né né kontekst t& propozimeve
specifike t& investimit - jo mé shumé se 0.1 aplikohen vetém
né sipérfagen e zonave té zhvillimit (0.1x0.15x227ha)

Nuk tejkalon intensitetin

Nuk ka struktura té pérhershme té lejuara jashté zonave té
zhvillimit

2-3 (mbi toké) pér hotel

1 kat pér bungaloés

11m pér hotel

5m pér shtépiza druri

Hyrje per publikun e lejuar né plazhin e Zhukés.

Hyrje e rezervuar né plazhin e vogél dhe ne nje pjesé e
plazhit té Novoselés.

Detyrimi pér zonén e parkimit té caktuar pér vizitorét.
Detyrimi pér zonén e caktuar pér parkim publik

10
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| Kushtet mjedisore

Statusi i zhvillimit

|- Problemet e menaxhimit Investitori nénshkruan njé' kontraté t& \_/ega_nté me Komitetin

' Kerkesat p_e; Iején_

nivelit té ujit vendoset pér lagunén Limopua dhe Lagunéne |
Nartés me ndalim té pérgjithshém té ¢do forme té ndérhyrjes |
sé pérhershme té njeriut né peizazh (si ngritja e strukturave,
ndértimi i rrugéve, ndrigimi etj) .
Kushtet mjedisore qé duhet té specifikohen pérmes VNM-sé
duke mbuluar kéto aspekte:
Konsumim i energjise
' Konsumi i ujit
Trajtimi i ujérave té zeza
| Logistics / transportit |
Monitorimi i zhurmés (decibel) |
Kontrolli i ndricimit té hapésirave né natyré
Pérshtatshméria e mbjelljes / peizazhit me speciet lokale té
florés / endogjenit
. Mbrojtja e biodiversitetit I
| E detyrueshme pér PDZRK dhe VNM |
Parametrat e zhvillimit dhe kushtet mjedisore té miratuara |
| nga Ministria e Mjedisit.
e Menaxhimit té Peizazhit té Mbrojtur Vjosa-Narta duke
' specifikuar né detaje rregullat operacionale gé duhet té
respektohen nga menaxhmenti i hotelit, si dhe obligime té
| tjera né menaxhimin e mjedisit si pjesé e njé programi té |
_ pérbashkét pérgjegjésie.
' Ndértimi i rrugés sé aksesit dhe parkingjeve publike.
Ndértimi i objekteve té trajtimit té ujérave té ndotura.
Kérkesa pér pagesén e taksés sé infrastrukturés para dhénies
| sé lejes pér zhvillim.

Udhézues pér projektin e arkitekturés

Modeli i Referencés 1:
Arotcharen

les Echasses Eco-Lodge, Aquitaine, France. Architect: Patrick
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Shtépizé luksoze né shkretétiré prané zonés sé trashégimisé natyrore
Model i Referencés 2: Longitude 131 — ULURU KATA TJUTA site, Australi

Koncepti arkitektonik

' Materialet/Morfologjia

| | Koncepti i paisazhit

Hotel Eco-lodge frymézuar nga vendpushimet e gjelbra té
vendosura brenda rezervave natyrore (Bali, Kosta Rika,
Tajlandé).

Dizajni minimal arkitektonik me struktura té lehta - vetém
elemente té parafabrikuara prej betoni.

Catité e pjerréta, strukturat e ngritura nga toka, ndoshta
themelet mbi shtylla.

Integrimi i zonave té brendshme dhe té jashtme.
Komponentét e parafabrikuara prej druri té vendosura né

| dunat e rérés dhe nén pisha (koncepti i fshatit té peshkimit)

Sipérfage druri, fasada dhe dysheme ,
Dyer dhe dritare druri
Elemente bambu dhe hamocks
Rrjetat e peshkimit

Bimé&si natyrore e ligatinave

12



A.2 Vlora — Ujet e Ftohté

framed with
public
gardens

Beach
and o
servicesr'

Marina

Green beach (_1‘
N

" > Proposedsite of
£ G s‘f’ar__classic type hotel

e

; >
' .wPedestrian bridge to connect
y 2 properties above the road

Informacion pér zonén

| Vendndodhja
| KodiGls
 Sipérfagja (ha) i
Pérdorimi ekzistues i tokés
|
Statusi
Pérshkrimi i truallit

| 7.9ha + 6.1ha proné Vila Hoxha
| Toké e liré / zoné e gjelbér

| Ndértesa institucionesh

| Proné shtetérore

Bashkia Vloré —Skela e Vlorés (tuneli)
VL.UB.1.1071 VL.UB.1.587

Vend bregdetar térheqés i vendosur né buzé té zonés sé
vazhdueshme té urbanizuar té bregdetit Jon té Vlorés me
gasje té drejtpérdrejté né bregdet.

Duke pérfshiré edhe vendin e Tunelit té& Ujetit té Ftohtés, qé
éshté njé piké reference, piké referimi né Vloré.

ZPZT ndahet nga rruga bregdetare né dy pjesé&, njéra pas
rrugés dhe tjetra, duke pérfshiré edhe vilén e kopshteve té

| Hoxhés, ndodhet drejtpérsédrejti né bregdet.
| Zona e gjelbér me pjesét e mbjella me pemé té larta (pisha)

: Aksesibliteti

Pozicion shume gendror me akses té lehté pér té gjitha
sherbimet turistike té bregdetit té Vlorés.

Hyrja e drejtpérdrejté nga rruga bregdetare dhe né brendési
nga rruga e zgjeruar Dhimitri Ekonomi.

| Qasja me transport publik

:- Kapaciteti i plazhit

Plazh i madh me réré 2.4 km / sipérfage rere: 40.000m?

| 1000 persona kapacitet

" Problemet mjedisore

Asnjé céshtje e vegcanté pérvec mbrojtjes sé peizazhit

13



Koncepti i zhvillimit

Tipi i zhvillimit

Qéllimi kryesor / justifikimi

Koncepti i turizmit

Parametrat e zhvillimit

Koncepti i aksebilitetit

- Kapaciteti

bregdetar.
Lidhja e lehté me rrjetet urbane té furnizimit me ujé dhe
kanalizimeve.

Investimi strategjik i njé hoteli té réndésishém né brendési té
zonés bregdetare té urbanizuar - e integruar me kopshte
landscaped té vilés sé Hoxhés té frymézuar nga pallate té
vjetra té pasurive té bregdetit té Vlorés, mund té béhet njé

| marké pér profilin e turizmit té Vlorés.

Vlora nuk ka njé hotel t&€ madh me standarde ndérkombétare
pér té promovuar profilin e saj si destinacion turistik
bregdetar. Ky éshté vendi ideal pér shfrytézimin e késaj
prone shtetérore pér térhegjen e njé investimi strategjik me
operatorin ndérkombétar gé mund té ofrojé shérbime té
vlefshme, té veprojé si model dhe té rrisé standardet pér té
gjithé zonén. Vlera e shtuar pér té hapur dhe vlerésuar

| pasuriné e vilés sé Hoxhés.

Turizmi bregdetar, diell dhe plazh, (Calella, Salou, Spanjé)
Turistet nderkombetare (udhetimet e paketave 7-10 dite)
Turizmi i biznesit

Objektet e hapura pér ngjarjet dhe aktivitetet lokale /

| rajonale dhe ndérkombétare.

Hotel klasik me 5 yje

Terraca/ pishiné shumé e madhe me bar né pishiné

/ restaurant ne kopésht / taracé e gjelbéruar

Sallé konferencash

Qendér Spa /Gym / Sallé atletike

Mundési gé njé port i vogél té vendoset afér tynelit
Transformim i Vilés Hoxha né njé kopésht bashkiak né
pronési dhe menaxhim publik

- Hyrja kryesore e hotelit nga rruga e bregut.

Dalja nga parkingu tek rruga Dhimitér Konomi.
Lidhja e zonés sé zhvillimit té hotelit dhe vilés sé Hoxhés

| népérmjet njé ure kémbésore.

Kapaciteti minimal:
200 dhoma me mundési pér tu zgjeruar deri né 350 dhoma.

Parametrat rregullatoré

Madhesia minimale e
| parcelés
Intensiteti maksimal

Mbulimi i truallit

Numri maksimal e kateve
Lartésia maksimale
Plazhet

' 4ha / enklave e e vetme pér zhvillim

0.6 llogaritur pér 4ha zone zhvillimi pér hotel

0.18 llogaritur pér té gjithé ZPZT -in duke pérfshiré pronén e
vilés Hoxha v

30% llogaritur mbi zonén e zhvillimit té hotelit 4ha

Duke pérfshiré pishina dhe hapésira gjysmé té mbuluara.

| 6+ taracé e gjelbéruar

22m
Plazhi i menaxhuar me akses té kontrolluar / Njé pjesé e

14



' plazhit té rezervuar pér klientet e hotelit. Qasje e sigufté pér
kémbésoré né plazh nga hoteli.

| Parkimi Detyrimi pér zonén e parkimit té caktuar pér vizitorét.

Detyrimi pér zonén e caktuar pér parkim publik |
Kushtet mjedisore Ripyllézimi i té gjithé lokacionit (pishat Aleppo) \

Mbijellja e zonave té parkimit

Koncepti i trajtimit dhe riciklimit té ujérave té zeza .

: Statusii zhvil]imit | Detyrim pér leje zhviIIimi_KETdhg VNM

Problemet e menaxhimit - Kérkesa pér ndértimin e parkimit publik para aktivizimit té
| lejes pér zhvillim.
| Kérkesa pér pagesén e taksés sé infrastrukturés pér hotelin
' para dhénies sé lejes pér zhvillim.

Udhézim pér projketin arkitektonik

. ‘\3‘ r F T ioe N S

..... —

Kontrasti né mes té vjetrés dhe té resé. Njé hotel modern i vendosur brenda pronés sé vjetér
Modeli i Referencés 3: Villa Romanazzi Carducci — Hotel Mercure, Bari.

*‘z';i%

LA

~a 3

hte jeshile publike né sfond.
Modeli i Referencés 4: Beaulieu sur Mer, South of Francé
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Projekt i vecanté arkitektonik pér hotelin.
Modeli Referencés 5: Zaha Hadid, Beko Masterplan, Beograd

Tematika e projektit

| Koncepti arkitekturor

i i\)l-ater‘ialet/l\/ibrfologjia

' Koncepﬁ i pejsazhit

' Koncepti i plazhit

' Konceptiii \}egante i arkitekturés me vendndodhje né

kopshtet e vilés sé& Hoxhés - kontrast midis projektit
bashkékohor té hoteleve dhe arkitekturés historike dhe
peisazhit - zhvillim i njé teme rreth kopshteve private té
Hoxhés si marké pér hotelin

Hotel i mbyllur né zonén e gjelbér mbrojtése pér té siguruar
izolimin nga zonat pérreth urbanizuar

Ndértesé me vendndodhje me prani volumetrike dhe
arkitekturé té veganté

| Pishiné e madhe né kopshtin e gjelbér me pamje nga gjiri i

Viorés.
Dhomat dhe objektet e zakonshme hoteliere té pozicionuara

' né ményra pér té pérfituar nga piképamjet e detit.

Objektet atletike dhe lehtésité e hoteleve (sallat e
konferencave, gendra SPA) mund té organizohen né ményré
gé té jené té hapura pér t'u shérbyer banoréve té Vlorés me

‘hyrje té kontrolluar.

Trajtimi i fasadave me sipérfage té lakuara té unifikuar,
plasticitet, parapet xhami, karakteristika metalike.
Rehabilitimi dhe rikualifikimi i ndértesave ek ZPZT uese dhe
elementeve té zonés.

| Kopshte me pejsazh me mure guri dhe dysheme. Rrjet i

unifikuar i rrugés né téré fagen.
Ura e kémbésoréve pér té lidhur fagen e hotelit me vendin e
Hoxhés.

| Projekt atraktiv i ndrigimit té jashtém té kopshteve

Plazhi me réré i pérshtatur nga vendkalimi perimetrik dhe

| vendosja e gjelbér e kopshteve t& Hoxhés né sfond.

16



A.3 Bregdeti i Rradhimés

Remodelling of existing
Beach services &
Continuous Pedonale
zone 2.6km

|ogle Earth,
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Informacion pér zonén
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Vendndodhja
Kodi GIS
| Sipérfaqja (ha)
Pérdorimi ekzistues i tokés

Statusi
Pérshkrimi i truallit

Aksesibliteti

| Kapaciteti i plazhit

Problemet mjedisore

Koncepti i zhvillimit

Tipi i zhvillimit

" Qéllimi kryesor / justifikimi

' Koncepti i turizmit

7
&

Bashkia Vloré — Bregdeti i Rradhimés
VL.UB.8.1633 VL.UB.8.1635
12ha+19ha )

Toké natyrale / zhvillime té shpérndara te shtépive
individuale

| Pronési private

Zona bregdetare shtrihet per rreth 1.3 km dhe 150 metra e
gjeré pérgjaté vijés bregdetare té Rradhimes mbi rrugén
bregdetare.

Zona karakterizohet nga njé pjerrési uniforme rreth 20% pas
kthesave té bregdetit me pamje madhéshtore mbi gjirin e

' Vlorés.

Zona mund té arrihet drejtpérsédrejti nga rruga bregdetare
por mungon rrjeti rrugor dytésor. Ka disa gjurmé té rrugéve /
shtigjeve jo té asfaltuara gé ¢ojné né shtépité individuale.
Aksesimi i kémbésoréve né bregdet pengohet nga garkullimi i
trafikut né rrugén bregdetare.

Disa plazhe té vogla shtrihen pérgjaté 1.3 km bregdet
pjesérisht natyror dhe pjesérisht artificial me shérbime plazhi

| té vendosura nén rrugén bregdetare.

Asnjé géshtje e veganté pérveg mbrojtjes / pérmirésimit té
cilésisé sé peizazhit bregdetar. Nevoja pér té siguruar
infrastrukturé mjedisore pér ruajtjen e cilésisé sé ujit té detit.

' Vila turistike dhe hotele butik me pamje nga deti te

organizuara né grupe té enklavave té vecanta pérgjaté vijés

| bregdetare.

Gjaté dy dekadave té fundit ka pasur njé tendencé pér
zhvillimin e shtépive té dyta pérgjaté bregdetit Jonian té
Vlorés me tendencén pérkatése té zgjerimit t& zonés urbane

| né jug. Megjithaté, kéto zhvillime, qé jané skema individuale
| jo té planifikuara, komprometojné cilésiné vizuale té

peizazhit bregdetar, dhe nuk jané gjithashtu njé vleré e
shtuar pér ekonominé lokale té turizmit, pasi jané shtépi
private qé& nuk kané funksion turistik. Sot, komponenti i
vilave turistike qé jané ose té pavarura ose té bashkangjitura
né njé njési hoteliere / shérbimi, mungon térésisht né Vloré
pavarésisht faktit se ky éshté njé trend i forté i turizmit
ndérkombétar né té gjithé Mesdheun dhe mund té jeté njé
model i pérshtatshém pér shkallén e Investimet dhe
karakterin e turizmit né bregdetin e Jugut.

Zhvillimet e organizuara té vilave té pushimeve dhe / ose disa
hoteleve butik gé ofrojné strehim té nivelit té larté me
karakter lokal dhe shtépi g& mund té merren me gera pér
géndrime té shkurtra (3-7 dité) ose me qira afatgjate (baze
mujore). Vila do té paiset dhe menaxhohet nga sipérmarrésit
vendas si strehim turistik me disa shérbime. Disa vila mund
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Parametrat zhvellimore

Koncepti i aksibilitetit

Kapaciteti

| Skema e zhvillimit
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té kené pishina private me pamje te pak
Njé pérqindje e stokut total té banesave (jo mé shumé se
50%) mund té shiten si shtépi té dyta pér té mbéshtetur
skemén financiare té investimit, por vetém si pjesé organike
e enklavés zhvillimore qé i nénshtrohet menaxhimit té
pérbashkét té vendit, jo prona e rrethuara.
Ky lloj zhvillimi mund té ndihmojé né promovimin e stilit té
bregdetit té Mesdheut né Vloré dhe té kontribuojé né
 térhegjen e rajonit té Vlorés si destinacion turistik bregdetar.
Sipérfagja maksimale e enklavave té zhvillimit nuk duhet té
tejkalojé 70% té sipérfages sé pérgjithshme té ZPZT-it.
Territori i mbetur duhet té jeté i rezervuar si njé toké
natyrore gé formon zone buferike midis enklavave té
ndryshme té zhvillimit. N& térési do té zhvillohen mé shumé
se 5 enklava té vecanta zhvillimi.
Né secilén enklavé té zhvillimit min 30% e parceles do té lihet
pér gjelbé&rim, hapésira publike-hapésira dhe ambiente té
pérbashkéta té tilla si fusha sportive, kafene dhe mini
market. Né to nuk llogariten rrugét e asfaltuara dhe parkimi
gé nuk duhet té kalojné mé shumé se 10% té sipérfages sé
| pérgjithshme té enklavés.
Njé rrugé e re me anashkalim do té ndértohet né brendési
pérgjaté distancés prej 2.4 km gé do té mundésojé gasje té
lehté né ¢do enklavé té zhvillimit individual nga maja.
Rruga ek ZPZT uese bregdetare do té rimodelohet pér té
ngadalésuar trafikun né ményré gé té lehtésojé kalimet e
kémbésoréve né plazh.
Krijimi i njé shétitore té vazhdueshme publike pérgjaté vijés
bregdetare prej 2.6 km duke ndjekur modelin e Lungomares
né Vlorés.
Cdo zoné zhvillimi duhet té keté njé hyrje pér kémbésoré nga
bregu.
Né ¢do zoné zhvillimi, garkullimi i brendshém i kémbésoréve
' do té béhet me rrugé publike dhe me shkallé publike
Minimumi 250 krevate pér akomodim né vila pér 2-6
persona.
Minimum 2 hotele butik me kapacitet total jo mé pak se 60
' dhoma.
Suksesi i projektit varet nga financimi publik pér:
a) ndértimin e bajpasit qé do té sigurojé gasje nga lart tek
pronat.
b) remodelimine rrugés bregdetare ek ZPZT uese né
kombinim me krijimin e pedonales dhe riorganizimin e
shérbimeve té plazhit.

Parametrat rregullatoré

Madhésia e truallit

Intensiteti maksimal

| Madhésia e parcelés minimalisht: 3ha / Maksimumi i
parcelés: 4ha
Intensiteti maksimal: 0.3 e llogaritur mbi siperfagen neto té
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Mbulimi i truallit

. Numri maksimal i kateve
Lartesia maksimale
Plazhet

Parkimi

Kushtet mjedisore

Statusi i zhvillimit
Fazat e kérkuara

' zhvilluar (0.3x0.60x(19ha+12ha))

WA E Sy
‘@ WLiAY r?/}&\

0.18 llogaritur pér té gjithé ZPZT-in pérfshiré zonat

| tamponore natyrore

30% e llogaritur mbi siperfagen neto té zhvilluar duke

pérfshiré edhe pishinat

2-3 kate, struktura té pérshtatura té lehtésuara

10m

Riorganizimi i zonave plazh pérgjaté té gjithé segmentit té

bregdetit me géllim té:

v’ té lehtésojé gasjen e publikut né kombinim me pedonale

v hegja e strukturave penguese, gardhe, mbyllje nga
bizneset private, riorganizimi i shérbimeve

v’ pérmirésimet e peizazhit (te sigurohet rimbjellje dhe
zona té mbrojtura)

Detyrimi pér zonat e pércaktuara té parkimit publik pérgjaté

vijés bregdetare

Parkimi i organizuar né zonat komunitare brenda secilés

enklavé té zhvillimit - pa hapésiré individuale parkimi pér

parcelé

' Sigurimi i zonave té gjelbra dhe mbrojtje nga drita

Koncepti i trajtimit dhe riciklimit té ujérave té zeza

Pérdorimi i energjisé diellore

Detyrim pér leje zhvillimi KKT dhe VNM

Kérkesa pér ndértimin e rrjetit rrugor dytésor para dhénies sé
lejes pér zhvillim.

Kérkesa pér ndértimin e parkut publik para aktivizimit té lejes
pér zhvillim.

Kérkesa pér pagesén e taksés sé infrastrukturés pér hotelet

| para dhénies sé lejeve individuale pér zhvillim.

Udhezues per projektin arkitektonik

Tematika e projektit

Koncepti arkiitektures

Materialet/Morfologjia

Koncepti i pejsazhit

Vila mesdhetare me pamje nga deti te pershtatura si banime
pergjaté taracave dhe pérshtatur organikisht me pjerrésiné
Koncepti i arkitekturés me tarracé

Vila té organizuara né nivele té ndryshme

Qasja né njési individuale té siguruara népérmjet rrugéve
publike dhe shkalléve

Ndryshim né véllime pér té shmangur uniformitetin dhe pér
té theksuar karakterin organik

Kalldrem dhe shkallé guri.

Cati me tjegulla geramike.

Tarraca me hije me elemente druri.

Fasada té suvatuara, ngjyrosje terrakote.

Shmangje te hapjeve té& médha qé mos kaloje 35% té fasadés
Ndrigim diskrete i rrugéve publike

Ndérhyrja e zonave té vogla té mbjella pér té siguruar hije
dhe gjelbérim né hapésirat publike

Bimét ngjitése si bukavilia dhe gjethet e hardhisé né ményré
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‘ gé té krijojné mbrojtje ﬁéa drita dhe té rrisin efe ‘
| gielbérimit

| koncepti i rrugés kembésore | Pedonale dedikuar pér ecje / vrap / bigiklet&. !
té plazhit Pedonalja do té béhet piké e takimit t& banoréve lokalé dhe |
|

\ - | komunitetit t& pushuesve

L = LY

Vila guri mesdhetare organizohen si Koncepti i arkitekturés me tarracé pér hotel
vendbanim me tarraca. butik.
Referenca e modelit 6: Sivota diamondspa  Referenca e Modelit 7: Monastero Santa

_resort, Sivota, Gregi - Rosa, (Bregu i Amalfit, Tyrhennian Sea, Itali)

Rrugé bregdetare pér kémbésoré e lehte né akses prané zonés sé vilave té pushimeve
Referenca e modelit 8: Cap Ferrat, né jug té Francés

21



A.4 Fshati Rradhimé
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Pathway to the sea

Beach services -

Agricultural gardens with bungalows

Cliffside hotel with seaview
covered by planted roof as
landscape structure

Informacion pér zonén

| Vendndodhja _| Bashkia Vloré —fshati Rradhimé

KodiGIS ~ |ORB1632 | OR.B.484 )

Sipérfagja(ha)  (123%ha  [1241ha
Pérdorimi ekzistues i tokés Toké natyrale / Livadhe-Kullota / pak struktura individuale

| Statusi | Pronési private

Rrafshnalté e ngritur me prirje té lehté té pjerrésisé drejt

detit, e vendosur né njé shkémb mbi rrugén bregdetare
drejtpérdrejt nén fshatin Rradhimé. Vendi ofron pamje
panoramike mbi gjirin e Vlorés dhe Orikumin brenda njé ]
peisazhi té gjelbért gé nuk éshté komprometuar nga '

Pérshkrimi i truallit

zhvillimi.
Aksesibliteti | Qasje e lehté nga rruga bregdetare népér rrugén drejt fshatit |
Radhime.
Akses i dyfishté i ardhshém nga bypasi i daljes né Vloré nga
v _ [|Radhima. 000000000
Kapaciteti i plazhit ZPZT-ti nuk ofron qgasje té drejtpérdrejté né det. Ajo éshté e

vendosur mé larté nga niveli i detit {(mbi hotelin Regina).
Plazhet me shérbime ndodhen né nivelin e detit poshté késaj i
- | zone. |
' Problemet mjedisore Ruajtja e peizazhit té shkémbit té gjelbéruar bregdetar.
Nevoja pér té siguruar infrastrukturé mjedisore pér objektet
hoteliere.

Koncepti i zhvillimit

22



Tipi i zhvillimit

" Qéllimi kryesor / justifikimi

Koncepti i turizmit

Parametrat zhvellimore

' Koncepti i aksibilitetit

Hotelet me kopshte bujgésore me kultivimin e peméve
frutore dhe njésive té vogla té pérpunimit té ushqimit pér
qéllime rekreative dhe edukative. Strehim né shtepiza druri
né mes té kopshteve té& peméve frutore - destinacion kulinar
dhe zhvillimi i modelit né té gjithé Shqipériné e Jugut pér té
promovuar agroturizmin dhe produktet vendore, tipike pér
rajonin e Vlorés.

Vlora dallon pér shuméllojshmériné e produkteve vendore
dhe kapacitetin pér t'u béré njé destinacion agroturizmi.
Megjithaté sot turistét nuk kané mundési té kené kété
pérvojé. Ky éshté njé projekt né shkallé rajonale pér té nxitur
zhvillimin e turizmit né Jug duke krijuar njé aksesor té
réndésishém turistik & mund té ndihmojé né promovimin e
produkteve vendore. Gjithashtu do té mbéshtesé
rikualifikimin e fshatit Rradhime dhe do té gjenerojé té
ardhura pér vendasit.

Njé kopsht me peme frutore ngritur mbi gjirin e Viorés do té
béhet njé piké térheqése pér vizitorét e huaj gé do té
regjistrohen né librat turistiké si vendndodhje pér testimin /
blerje té produkteve lokale, destinacion rekreativ pér familjet
lokale pér festat dhe ngjarjet dhe nje piké e preferuar pér
udhétarét pérgjaté bregdetit.

Hoteli i ndodhur né buzé te shkémbit me pamje panoramike.
Restorant i madh me tarraca natyrale.

Ambjente pér organizim festash dhe sallat e seminareve té
integruara pjesérisht brenda hotelit dhe pjesérisht jashté.
shtepiza e drurit te organizuar né grupe e té pérhapura
brenda kopshte bujqgésore.

Njési té vogla biznesi pér pérpunimin e ushqimit, reklamimin
e produkteve dhe shitjes sé produkteve vendase (gliko,

 likere, llokume) dhe dhurata.

Ky projekt duhet té hartohet si njé partneritet publik privat
me mbéshtetje financiare nga donatorét si fondet e IADSA-s
té GTZ-sé pér krijimin e kopshteve bujqésore dhe
mbéshtetjen e prodhimit / markés sé produkteve vendore
me pérfshirjen e komuniteteve lokale.

Shteti duhet té marré pérgjegjésiné pér investitorin kryesor
strategjik pér hotelin dhe blerjen e tokés. Bashkia gjithashtu
do té pérfshihet né skemén e bashképunimit pér kété
projekt.

Hoteli me objekte té pérbashkéta do té keté njé sipérfage
totale prej 1 ha

Hyrja kryesore pér vizitorét nga fundi i rrugés se Rradhimes.
Prona e rrethuar me porta té médha. Rruga e shérbimit té
brendshém siguron akses automobilistik né hotel pér sjelljen
e klienteve dhe furmizimeve.

Rrjeti i rrugéve té brendshme pér garkullimin e
kémbésoréve.

Shkallét e peisazhit té& ndértuara brenda grykés sé vogél
mundésojné hyrjen e kémbésoréve né nivelin e detit dhe
plazhet.
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Kapaciteti

Rradhime —
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Kapaciteti i sugjeruar i hotelit pér minimumin ma +
shtépizat e drurit gé pérbéjné 50% té kapacitetit total té
hotelit

An elevated fruit

garden over
Viore bay

Requalification of
village, repair of old
houses

Agricultural gardens
with bungolows

Cliffside hotel - e i = s
lfandscape ; E e _
structure /I -

Parametrat rregullatoré

 Madhésia minimale truallit

_Intensiteti maksimal
Mbulimi i truallit

Numri maksimal i kateve

ifLa@ia maksimale
Parkimi

Kushtet mjediéore

| Statusi i zhvillimit
Fazat e kérkuara

| Sha / Enkllavé e vetme zhvillimi.

0.125 bruto e Ilogarltur mbi té gjlthe ZPZT —in

10% e Ilogantur mbi té gjithé ZPZT —in

2 kate mbi toké pée hotel +2 nivele shérbime mbéshtetése
néntoké

1 kat pér shtépizat e drurit

8m

Zoné e pércaktuar parkimi publik prane hyrjes kryesore pér |
vizitorét e pérditshém dhe te hotelit.

Parkim néntoké pér klientet dhe stafin e hotelit
Koncepti i trajtimit dhe riciklimit té ujérave té zeza.
Dekompozim i mbetjeve bujgesore

Cati e gjelbér pér hotelin

- Detyrim pér leje zhvillimi KKT dhe VNM

Kérkesa pér krijimin e kopshteve bujgésore dhe ngritjen e
njésive t& seminarit para ndértimit té hotelit

Kérkesa pér ndértimin e parkut publik dhe infrastrukturés
mjedisore. .
Kérkesa pér pagesén e taksés sé infrastrukturés para dhénies |
sé lejes sé zhvillimit pér hotelin. |
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Udhezues pér modelin arkitektonik

Tematika e projektimit | Kopshte bujgésore qé ndodhen né rrafshnaltén e
| ngritur mbi gjirin e Vlorés l
Koncept hoteli shkembor si "vetull" Peisazhi i struktures |
se nderteses té pozicionuar pérgjaté buzés sé shkémbit
| té integruar pjesérisht brenda né toké té mbuluar nga
catia e mbjellé.
Objektet e pérbashkéta té lobi dhe restorante té médha
té vendosura né nivel terren me 2 nivele té dhomave
' dhe lehtésirave mbéshtetése mé poshté. Té gjitha |
dhomat me pamje nga deti
Struktura 1-katéshe prej guri me tarraca té vogla

Materialet/Morfologjia Cati e gjelber / me pamje pér hotelin.
Pjesét e zhveshura té shkémbit té integruar né hotel. |
Llag me ¢imento, dysheme me pllaka terrakote.
Strukturat prej druri pér gardhe, kioska / pavijone pér
sminare. ’
Hapesira gelqi pér seminare
Koncepti i peisazhit Zona té hijezuara pér ulje pér piknik.

Modeli i Referimit 9: Vila Giulia, Hotel Boutique (majtas). Peisazh i shkallareve nga shkémbi
né det (djathtas), Sorrento, Itali

Referenca e Modelit 10: Kopshte bujgésore me pemé frutore dhe produkte té markés
vendase, Sorrento, Itali
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A.5 Tragijas - Orikum

Beach services
Continuous
Pedonale zone 2km

Informacion pér zonén

Pérdorimi ekzustués itokés

" Pérshkrimi i truallit

" Aksesibliteti

Vendndodhja —_ . | Bashkia Voré — bregdetl i Tragjas/OrlkEmlt
| Kodi GIS OR.UB.6.709 OR.UB.5.1075 I OR.UB.5.1431
Slperfaqja (ha) 3 zona 33.5ha né total total

Toké bu;qesore sekondare - kultivime t& pérziera / disa
| shtépi individuale

B Prone  private

| Formacionet e kodrave bregdetare té vendosura né Tragjas
né distancé 200-300m nga bregu. Zonat karakterizohen nga

| kodra me formé ovale me pjerrési rreth 20% me pamje nga

| zona e plazhit dhe gjiri i Orikum-Karaburunit. Zona e plazhit

; éshté kompromentuar tashmé nga disa zhvillime té hoteleve
| dhe shtépive té dyta.

| ZPZT -tet mund té arrihen direkt nga rruga bregdetare, por

' mungojné rrietet rrugore dytésore.

| Ka disa gjurmé té rrugéve / shtigjeve jo té asfaltuara qé ¢ojné

| né shtépité individuale pérpjeté.

| 'Kapaciteti i“plwazhit

' Problemet f’hjedisore

| Plazhii Orikum-Tragjas 870m i gjaté /sipérfaqja e rérés:
| 17.400m2
Asnje ceshtje e vegante pervec; mbromes / permnresnmlt Iy
cilésisé sé peizazhit bregdetar

| Nevoja pér té siguruar infrastrukturén mjedisore.
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Koncepti i zhvillimit

Tipi i zhvillimit

Qellimi kryesor / justifikimi

[ Koncepti i turizmit

' Treguesit e zhvillimit
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Vila turistike dhe hotelet butik me pamje bregdetare té
organizuara né tre enklava té veganta té zhvillimit né formé
té vendbanimeve. Kéto enklava do té ndahen né vende
individuale té zhvillimit, me aksesin rrugor dhe shérbimet
kryesore gé ofrohen né kufirin e ¢do vendi. Sqarim: i)
koncepti i pérgjithshém i zhvillimit né pérgjithési reflektohet
né njé pérmbledhje individuale té zhvillimit pér ¢do vend; li)
pajtueshméria me raportet e zhvillimit éshté né pérgjithési
njé kusht i shitjes ose i njé qiraje té gjaté; Dhe iii) zona
menaxhohet né pérgjithési nga njé agjenci e vetme e
korporatés e financuar nga njé tarifé vjetore e vendosur mbi
pronarét ose giramarrésit (burimi: SCDP, Banka Botérore,

| 2007)

Gjaté dy dekadave té fundit ka pasur njé tendencé pér
zhvillimin e shtépive té dyta pérgjaté bregdetit Jonian té
Vlorés. Megjithaté, kéto zhvillime jané kryesisht skema jo té
planifikuara individuale gé komprometojné cilésiné vizuale té
peizazhit bregdetar dhe nuk jané gjithashtu njé vleré e shtuar
pér ekonominé lokale té turizmit sepse jané shtépi private qé
nuk kané funksion turistik. Sot, komponenti i vilave turistike
gé jané ose té pavarura ose té bashkangjitura né njé njési
hoteliere / shérbimi, mungojné térésisht né Vloré pavarésisht
faktit se ky éshté njé trend i forté i turizmit ndérkombétar né
té gjithé Mesdheun dhe mund té jeté njé model i
pérshtatshém pér shkallén e investimeve dhe karakterin e

| turizmit né bregdetin e Jugut.

Zhvillimet e densitetit té ulét té shtépive té dyta dhe vila
pushimi dhe / ose hotelesh té shképutura ose gjysmé té
shképutura me kopshte private né komplote individuale pas
skemés sé detajuar té planit té planit.

Vilat do té ofrojné strehim té nivelit té larté me karakter lokal
dhe ndjenjén e shtépisé gé mund té merret me qira pér
géndrime té shkurtra (3-7 dité) ose me gira afatgjaté (baza
mujore). Ata do té& mobilizohen dhe menaxhohen nga
sipérmarrésit vendas si strehim turistik me disa shérbime.
Disa vila mund té kené pishina private.Pronat qé do té shiten
si shtépi té dyta nuk do té kalojné 70% té totalit t& aksioneve
dhe do té jené pjesé e strategjisé sé investimeve té
integruara té pasurive té patundshme.

Ky lloj zhvillimi mund té ndihmojé né promovimin e stilit té
bregdetit t& Mesdheut gé jeton né Vloré dhe té kontribuojé
né térheqgjen e rajonit té Vloreés si destinacion turistik

| bregdetar.

Né secilén enklavé té zhvillimit minimumi 20% e parceles do
té ndahet né gjelbérim, hapésira publike-hapésira dhe
ambiente té pérbashkéta té tilla si fusha sportive, kafene dhe
minimarket. Né to nuk llogariten rrugét e asfaltuara gé nuk
duhet té kalojné mé shumé se 15% té sipérfages sé
pérgjithshme té vendit.
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Koncepti i aksesibilitetit /
Parkimi

Kapaciteti
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Njé rrugé e re me anashkalim do té ndértohet né bren
pérgjaté distancés prej 1.3 km gé do t& mundésojé gasje té
lehté né ¢do enklavé té zhvillimit individual.

Rutimi ek ZPZT ues i rrugés bregdetare do té rimodelohet pér
té ngadalésuar trafikun né ményré qé té lehtésojé kalimet e
lehté té kémbésoréve né plazh.

Krijimi i njé shétitore té vazhdueshme publike pérgjaté vijés
bregdetare prej 2 km duke ndjekur modelin e Lungomare té
Viorés.

Rruga dytésore paralele me rrugén bregdetare do té
mundésojé piké hyrje t& vetme pér ¢do enklavé zhvillimi nga
poshté.

Njé rrugé e vetme e brendshme né secilén enklavé té
zhvillimit do té sigurojé qasje té drejtpérdrejté t& makinave
né pronat individuale.

| Parkimi brenda parcelave individuale

Pér ¢do enklavé zhvillimi: Minimumi 75 shtretér strehim né
vila me 2-6 persona ose né hotelet Butik.

Parametrat rregullatoré

Madhaésia e truallit

' Intensiteti maksimal

Mbulimi i truallit

Numri maksimal i kateve
| Lartésia maksimale
Parkimi

Kushtet mjedisore
Statusi i zhvillimit
Fazat e kérkuara

Madhé&sia minimale e enklavés sé zhvillimit: 4ha
Madhésia minimale e parcelave individuale brenda vendit:

| 1000m?

0.15 llogaritur mbi sipérfaqeh" e zhvillimit neto duke
pérjashtuar rrugét dhe hapésirat e gjelbérta
(0.15x0.65x33.5ha)

| 0.1 bruto, e llogaritur mbi té gjithé ZPZT —in

20% llogaritur mbi sipérfagen e zhvillimit neto perfshire
pishinat private

2 kate

8m

Parkimi i siguruar né ¢do parcele individuale

Hapésira té kufizuara té parkimit publik pérgjaté rrugés
Kérkesa pér njésiné e trajtimit té ujérave té ndotura

Detyrim pér leje zhvillimi KKT dhe VNM

Kérkesa pér ndértimin e rrjetit rrugor dytésor qé siguron
hyrje né pronat individuale dhe sistemin e trajtimit té ujérave |
té ndotura para dhénies sé lejeve té ndértimit.

Kérkesa pér mbjelljen e sipérfageve té gjelbra publike
Kérkesa pér pagesén e taksés sé infrastrukturés pér hotelet /
vilat pérbérése para dhénies sé lejeve pér parcela
individuale.

28

e LR ani B/
\d RETHS



| S——

Wk E SHE
oq,\;\\,\\,l.m}/r /:20

,,Q ’\'r A'p/
Udhezimi pér projektin arkitekturor Y N
'Y*

‘\'A %i maifi= .: Sl t % o X

e Sl IR A vl el ==
Koncepti i vendosjes me tarraca pér vila té shképutura dhe gjysmé té ndara né parcela

individuale.
Referenca e Modelit 11: Projekti i Zhvillimit té Integruar té Turizmit né Oman, Thymio
Papayannis and Associates INC

Vilé pushimi me njé pishiné dhe pamje panoramike té detit
Modeli referencés 12: http://www.tuscanyno&andmore.com/villas/ciclopica/

Vilat e vjetra prej guri te Tragjasit te rrethuara me kopshte
private, t& pozicionuara né ményré té terracuar pér té
siguruar privatésiné dhe pamje té pa penguara té detit.
Mbijellja e gjelbérimit ndérmjetés midis zonave siguron
S | integrim té peizazhit. - |
Koncepti arkitekturor Grupimet e vilave rurale me kopshte (stil Toscana) né prona
individuale té pérshtatura pér morfologjiné e relievit.
Ndryshim né véllime pér té shmangur uniformitetin dhe pér
té theksuar karakterin organik
Pronat e rrethuara me mure me porta / dyert e garazhit gé
I vijné direkt nga rruga kryesore
| Materialet/Morfologjia

Tematika e projektit

Muret e gurit / Fasadat e ngjyrosura me ngjyré té verdhe né
kafe

Duhen shmangur hapesirat e médha gé nuk duhet kalojné

| 35% té fasadave

| Cati me pllaka geramike
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Kate me tjegulla geramike
Dritare druri
Tarraca me hije me elemente druri
| Zoné e gjelbéruar pérreth pishinave

Konceptii peisazhit Sistemi i rrugicave publike té organizuara pérgjaté zonave té
gjelbra publike né formé pingule drejt rrugés kryesore (si
gishtat) sigurojné garkullimin e brendshém té kémbésoréve
dhe ¢ojné né disa pika té zakonshme publike.
Mbjellja me pemé me gjelbérim té pérjetshém, ullinj, selvi
Biméve mesdhetare (rozmaring, sage, livando, trumzé)
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A.6 Karaburun
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Reference ecotourism — ecolodge oriented to the active travelers
nature lovers, small guesthouses 10-15 rooms, up to 5
developments

Informacion pér zonén

Kodi GIS

 Sipérfagja (ha)
| Pérdorimi ekzistues i tokés

Statusi

I Pérshkrimi i truallit

Aksesibliteti

Kapaciteti i plazhit

"Problemet mjedisdfe

Koncepti i zhvillimi

Bashkia Vloré — Gadishulli i Karaburunit
OR.N.490
927ha _
| Toké natyrale Natural land / zoné jo e urbanizuar
Zoné e mbrojtur qé shtrihet brénda Parkut Kombétar té
| Llogara Karaburunit, i pércaktuar pér ecoturizém
Zona bregdetare e gjelbér e pjerrét qé formon vijén
bregdetare té gadishullit t&€ Karaburunit né gjirin e Vlorés me
gjatési 13km dhe gjerési prej 500m
Akses i véshtiré pérmes rrugés ushtarake té pashtruar qé
| kalon pérgjaté bregdetit _
| Bregdeti shkémbor me ndérhyrje té plazheve té vogla
| (xhepa) me rérg, secila me kapacitet prej 20-30 personash.
| Vendi me karakter kryesisht natyral jo t& pérshtatshém pér
ndértim. Komponentét e turizmit duhet té respektojné né té
giitha aspektet dhe né parim té gjithé parametrat rregullator
| té parkut kombétar.

It

' Tipi i zhvillimit

| Strehim né shtépiza ekolégjike né bujtina té vogla té
| orientuara drejt natyrés dhe aktiviteteve té turizmit aktiv
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Qéllimi kryesor / justifikimi

Koncepti i turizmit

' Parametrat e zhvillimit

' Koncepti i aksebilitetit

' Ka paciteti

Qarku i Vlorés me bukurité natyrore ka kapacitet t& madh pér
promovimin e natyrés dhe turizmit aktiv. Zonat e mbrojtura
té pargeve kombétare, né veganti Karaburun Llogara ofrojné
té gjitha mundésité pér promovimin e aktiviteteve rekreative
gé jané plotésisht né pérputhje me natyrén natyrore té
zonés. Sot Karaburuni, pérkundér faktit se formon njé pjesé
organike té Rivierés sé Vlorés, mbetet njé aset i
pashfrytézuar qé éshté i paarritshém pér vizitorét dhe i zéné
nga pérdorimi i dikurshém pér gellime ushtarake qé nga
periudha e komunizmit.

Turizmi natyror, turizmi aktiv i orientuar pér vizitoret e huaj
dhe aktivitetet e fundjavés pér shqiptarét.Ecje, shétitje,
giklizém (bicikleta malore), peshkim amator, aktivitete ne
grup.

| Akomodimi né kushte té thjeshta né harmoni me natyrén

Shtépité e vogla 10-15 dhoma dhe / ose zona té pérbashkéta
gjumi qé mund té rezervohen edhe nga grupet né lidhje me
ekskursionet pritése ose ngjarjet e korporatave. Zona e
pérbashkét e jetesés me oxhak dhe kuzhiné.

Vendosje térhegése natyrore dhe qasje direkte né det

Skelé e vogél pér té mundésuar barkat e vogla pér vizitorét
gé vijné me anije nga Orikumi dhe planifikimin e udhétimeve
varké né shpella dhe pérgjaté vijés bregdetare

Deri né 5 vende té zhvillimit né total.

Hapni pikat e hyrjes né ish bazén ushtarake té Karaburunit
pér vizitorét pér té mundésuar vazhdimin e Rivierés
bregdetare té Vlorés.

Riparimi i rrugés ushtarake ek ZPZT uese bregdetare té
pashtruara pér té lehtésuar aksesin si rrugé e pérshtatshme
pér ecje / ciklizém dhe gasje té kufizuar (té véshtiré) né
automjete. Sigurimi i pikave té pushimit pér soditje dhe ulje
pérgjaté rrugés.

Kapaciteti maksimal 150 shtretér pér té gjithé zonén

Parametrat rregullatoré

Madhésia minimale e truallit
Intensiteti maksimal
Mbulimi i truallit

Numri maksimal i kateve
Lartesia maksimale

Plazhet

Parkimi

Kushtet mjedisore

| Statusi i zhvillimit
Fazat e kérkuara

3000m2

1000m2

20%

2 kate, struktura té adoptuara sipas topografisé

8m

Plazhe natyrale

Parkim pér 8-10 makina té mundésuara né ¢do zoné
Parkim pér bicikleta

Zgjidhje ekologjike pér mbledhjen e ujérave té zeza dhe
menaxhimin e mbeturinave

Obligim pér PDZRK dhe VNM

Riparimi i rrugés bregdetare

Kérkesa pér sigurimin e infrastrukturés migésore me mjedisin
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Udhézim pér projektin arkitektonik

Shembull i steplzave né ané té queni né rezervé natyrore
Modeli i Referencés 13: Stone Creek Camp, Montana, US, Andersson-Wise Architects

ML

Struktura strehéze té cmontueshme
Modeli i Reference 14: Alpine Shelter Skuta / OFIS arhitekti + AKT 1l + Harvard GSD Students

_Tematika e_grgjgk_tlmlt | Arkitekture ekologjlke - -

’ Koncepti arkitektonik Strukturat prej druri idealisht pa ose me themele minimale
I betoni dhe gérmime, té pozicionuara drejtpérdrejt né

| vendosjen natyrore (toké, pjerrési, shkémb etj).

" Materialet/Morfoldgjia Materialet natyrale té pa pé&rpunuara (pa llag).
i Dru natyror, gur natyror (ideale pa llag), gelq, metal, kulmet e
I

| gjelbra pér té zvogéluar efektin vizual.
Konceptl i pelsazhlt Pejsazh natyror i hape5|rave té Jashtme me gu re zhavorr dhe
| kuverté druri dhe stola.
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