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KREU | - DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 1Objekti
1. Rregullorja e planifikimit ka pér objekt rregullimin e marrédhénieve lidhur me pérdorimin e tokés,
sipas zonimit t& Planit t& Pérgjithshém Vendor, si dhe té& pércaktojé disa rregullat vendore té

planifikimit dhe té menaxhimit t& zhvillimit urban, né zbatim té parashikimeve t& Planit t&
Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Kélcyré.

Neni 2 Qéllimi

1. Qeéllimi i Rregullores éshté qé népérmjet rregullimeve té funksionit dhe proceseve té pérdorimit
té tokés, té arrihen objektivat e caktuar dhe t& synuar té zhvillimit, t& pércaktuar né politikat e
zhvillimit dhe né& Strategjiné Territoriale t& Bashkisé Kélcyre, drejt nxities dhe udhéhegjes sé nje
zhvillimi t& géndrueshém.

Neni 3 Pérkufizimet

—

. Né kété rregullore, termat e méposhtém kané kéto kuptime:

a. 'Bllok” éshté njé sipérfage toke e kufizuar nga té gjitha anét nga rrugé ose njé kombinim
rrugésh, parqgesh publike, hapésiré e rezervuar pér vepra publike, ose vepra té tjera té
infrastrukturés sé lévizjes;

b. “Gjatésia e bllokut” éshté pérmasa mé e gjaté (maksimumi) e bliokut nga njéri kryqézim né
tjetrin.

. "Dendési banimi® éshté raporti ndérmjet numrit t& banoréve me sipérfagen bruto té njésisé

strukturore.

*Hapésira e liré" éshté pjesa e njé njésie zonimi (mund t& pérmbajé kopshte dhe oborre), e cila

éshté e hapur dhe e liré (jo e z&né), nga niveli mé i ulét deri né giell, duke pérjashtuar zéniet e

veganta té lejuara dhe té pérdorshme nga té gjithé personat qé banojné/pérdorin godinat e

njésisé sé zonimit. Né varési té kategorisé sé zonimit, sasia e hapésirés sé liré té nevojshme

SH pércaktohet nga koeficienti i shfrytézimit pér rrugé (KSHR), koeficienti i shfrytézimit pér hapésira

X~ PRIAH 'I,
o ‘Piblike (KSHP), rregullat minimale pér oborret ose t& zénies maksimale té territorit

o

pércaktohet nga Koeficienti i shfrytézimit té territorit (KSHT), gé shprehet né “%".

f. “Intensiteti i ndértimit” éshté raporti i sipérfages totale t& ndértimit mbi toké me sipérfagen e
njésisé ose parcelés. Bazuar né VKM nr.408 daté 13.05.2015 , "Pé&r miratimin e rregullores sé
zhvillimit té territorit’, ndryshuar, pércaktohet né nivel njésie pér njésité subjekt PDV dhe né nivel
Parcele pér njésité ku nuk ka detyrim hartimi PDV.

O Ry gatise;
;,j‘ﬂ wCEN. “Objekt” &shté njé strukture qé:




p.

i. kanjé ose mé shumé kate, me tarracé ose gati;
iii. kufizohet nga hapésiré e liré apo linjat kufizuese té njé njésie zonimi.

Né& objekt nuk pérfshihen struktura té tilla si panele reklamash, gardhe, kulla radioje
(telekomunikacioni) ose struktura me sipérfage té brendshme, gé nuk jané té askesueshme pér
aktivitet njerézor si kontenieré gazi, isterna, oxhage, kulla distilimi vaji apo struktura té
ngjashme.

*Pardorimet e autorizuara té zénies sé tokés” pér njé njési té caktuar, vlerésohen pérdorimet e
lejuara né até njési, sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje pér kategorité bazé dhe né
pérputhje me Planin e Pérgjithshém Vendor.

“Plani i Peizazhit” &shté njé instrument planifikues i rekomanduar né zonat natyrore, si dhe né
zonat urbane. Plani i peizazhit vendos rregulla peizazhi, arredimi urban, ndrigimi e arkitektonike,

si dhe detajon zonimin e planit né linja t& pérgjithshme dhe né raste t& veganta deri né projekt
ide té hapésirés publike.

“Rehabilitim i mjedisit minerar” éshté térésia e veprimtarive gé pérfshijné rehabilitimin progresiv

e pérfundimtar t& mjedisit t& zonés sé lejuar minerare, rehabilitimin e sheshit t& depozitimit té
mbetjeve, si dhe té gjitha veprimtarité e tjera, gé realizon zotéruesi i lejes minerare, pér
parandalimin e démtimit t& mjedisit e ndotjeve dhe pér t& garantuar njé rehabilitim té ploté te
ekosistemit né pérgjithési né zonén e lejuar minerare.

*Servitut” &éshté barra gé i ngarkohet njé prone pér pérdorimin dhe dobiné e njé prone té njé
pronari tjetér. Eshté njé e drejté kalimi e ndryshme nga rruga, gé siguron mundési kalimi pér
automijetet dhe kémbésorét nga njé rrugé né ¢do njési banimi, etj., t& pérfshiré né njé zhvillim
objektesh ose segmente objektesh, ku ka pesé ose mé shumé njési banimi etj,, t& vendosura,
né njé distancé mé t& madhe se 15 m nga fundi i rrugés. Rregullat e servitutit aplikohen sipas
Kodit Civil. Organet kompetente kané té drejté té vendosin servitutet detyruese, si pjesé e
dokumentave té planifikimit dhe zhvillimit;

“Sipérfagja e njé objekti” &shté shuma e sipérfageve bruto té ¢do kati.

“Strehim alpin” é&shté struktura mikpritése e krijuara né shérbim té alplnlstevem
ekskursionistéve, e menaxhuar dhe e hapura pér publikun, e pérshtatur pér pushim, ﬂqueﬁ e i Gﬁ%’,
ofrim t& ndihmés s& paré. Administrimi dhe funksionimi i tyre rregullohen me rregL\cre (té-j’
posagme. -
"Struktura pér sporte dimri** éshté e gjithé sipérfagja me boré natyrore dhe artificiale,” n&_ugﬂ“‘/
pérdorim t& publikut ku pérfshinen pista, parqe bore, impiante ngjitieje dhe krijimi bore,
pérfshiré té gjitha strukturat e nevojshme ajrore dhe néntokésore dhe shérbimet mbéshtése, qé

_)l/aH

jané té rezervuara pér praktikimin e sporteve dimérore né borg, si skité né té gjitha format: ski,
slita, ski nordik dhe sporte té tjera té lidhura me borén.

“Struktura té lehta, t& pérkohshme”: struktura duhet té jeté: -
) e cmontueshme (g& ¢montohet dhe montohet pa démtuar materialet pérbérése ‘b":mﬁ* ~§'«

p——— .

i) e ndértuar pa themele dhe prfé dysheme t& shképutur nga td)k‘a, ‘sr\Qhe




iii) nuk duhet ndértuar né bazamente betoni t& pérhershém apo né themele té
ngjashme.

"Térhegja” éshté distanca nga vija e rrugés tek vija e ndértimit. Térhegja parashikohet pér té
shtuar sasiné dhe pér té pérmirésuar cilésing e hapésirave publike dhe pér té krijuar siluetén e
rrugés. Térhegja mund té sistemohet/riformulohet kur ndérmerren studime t& vecanta pér
rTUgét;

“Vija e ndértimit” ose “Vija e kuge”, éshté kufiri i lejuar pér vendosjen e njé ndértimi né anét e
trupit t& rrugés, gé i referohet ose vija kufizuese e té gjithé brezave mbrojtés, si pér shembull
brezat mbrojtés té pércaktuar nga nga Ligji Nr.8378, daté 22.7.1998 "Pér Kodin Rrugor’, i
ndryshuar, brezat mbrojtés té zonave t& mbrojtura nga legjislacioni i mjedisit, kulturés,
energjisé, etj, si edhe breza mbrojtés té pércaktuar nga dokumentet e planifikimit. Ky kufi nuk
mund té shkelet/ kalohet nga objekti dhe pjesé té vecanta té tij.

“Vija e rrugés” éshté vija e parcelave gé ndajné njé rrugé (sipas klasifikimit dhe kritereve té akteve
ligiore né fugi, nga ¢do lloj tjetér toke. Njé vijé ndértimi mbizotéron mbi vijén e rrugés né
aplikimin e rregullave t& oborreve, lartésive, térhegjes dhe &shté si rrequll mé e terhequr né
drejtimin e kundeért té vijés sé rrugeés;

“Zonimi” éshté ndarja e njé territori né zona dhe njési strukturore pér géllime planifikimi dhe
kontrolli zhvillimi té territorit.

*Zhvillim i g&ndrueshém” éshté zhvillimi social, ekonomik, territorial dhe mjedisor, qé u pérgjigjet
nevojave té brezave té sotém dhe gé nuk rrezikon, démton apo pakéson burimet pér brezat e
ardhshém.

2. Termat e tjeré t& pérdorur né kété rregullore kané t& njéjtin kuptim me ata té pércaktuar né
nenin 3 té ligjit nr. 107, daté 31.07.2014 "Pér Planifikimin dhe Zhvillimin e Territorit” dhe aktet
nénligjore t& dala né zbatim té tij , si dhe legjislacionit né fuqgi pér aq sa éshté i zbatueshém.

——



Neni 4Shpjegim i kodeve té sistemeve, zonave e njésive strukturore

1.

Bazuar né ligjin nr 107/2014, daté 31.07.2014, "Pér Planifikimin dhe Zhvillimin e territorit” i
ndryshuar, dhe né VKM nr.686 daté 22.11.2017, “Pér miratimin e rregullores sé planifikimit té
territorit”, ndarja e sistemeve éshté realizuar né pesé sisteme: urban (UB), infrastrukturor
(IN), ujor (U), natyror (N) dhe bujgésor (B).

Sistemi urban (UB), natyror (N) dhe bujgésor (B) jané té formuar nga zona dhe njési, té cilat
jané té pércaktuara né hartat pérkatése dhe né nenet né vijim.

Sistemi infrastrukturor (IN) dhe ai ujor (U) jané té pérbéré nga rrjete dhe nga zona. Rrjetet
pér veté linearitetin e tyre nuk jané pércaktuar si njési, por shérbejné pér t& ndaré dhe
kufizuar njésité e sistemit Urban, Natyror dhe Bujgésor ose jané pjesé pérbérese e njésive.
Pjesa e sistemit infrastrukturor (IN) gé kérkon rezervim sipérfageje éshté pércaktuar si njési.

Kategorité dhe nén kategorité e pérdorimit té tokés si dhe kodet e tyre, jané né pérputhje
me shtojcén e VKM-sé nr.686, daté 22.11.2017, “Pér miratimin e rregullores sé planifikimit te
territorit”

a. Kodet e zonés jané: Kod bashkie (KC)_ Kod Sistemi_kod kategorie kryesore
pérdorimi_nr rendor. P.sh. KC_UB_A_1

b. Kodet e njésisé jané: Kod bashkie (KC)_ Kod Sistemi_Kod/e nénkategorie
kryesore  pérdorimi_Nr  rendor zone/Nr rendor njésie.  P.sh.
KC_UB_A1/AS1_1/3
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Neni 5Kategorité dhe nén kategorité e pérdorimit t& tokés

Sipas pércaktimeve té VKM-sé nr 686 daté 22.11.2017 “Pér miratimin e rregullores sé planifikimit
te territorit”, Plani i Pérgjithshém Vendor detajohet deri né nivelin e nénkategorive t& pérdorimit

té tokés.
Kategorité dhe nén kategorité e pérdorimit té tokés né Bashking Kélcyre jané:
KATEGORI KODI NENKATEGORI KODI
SISTEMI URBAN (UB)
Banim Al
BANIM A
Banim dhe Shérbime A2
Shérbime Akomodimi dhe Argétimi S1
SHERBIME S
Shérbime Tregtare dhe Biznesi S2
INDUSTRI EKONOMI [E Industri e lehté IE1
Shérbim Publik IS2
INSTITUCIONE IS
Institucione Fetare IS6
Arsim Parashkollor AS1
ARSIM AS Arsim i Ulét AS2
Arsim i Mesém AS3
SHENDETES! SH Shérbim Ambulator SH1
Hapésira Publike AR1
AKTIVITETE SHOQERORE & ARGETIMI SHA Aktivitete Kulturore AR?2
Aktivitete Sportive AR3
MONUMENTE M Monumente Kulture M1
ZONA USHTARAKE ZU Infrastrukturé Ushtarake ZU1
VARREZE \% Varrezé V1
SISTEMI INFRASTRUKTUROR (IN)
Infrastrukturé Rrugore INT1
INFRASTRUKTURE TRANSPORTI INT
Infrastrukturé Multimodale INTS
Elektrike IEN1
INFRASTRUKTURE ENERGJITIKE [EN
RS Hidrike IEN2
st SR N
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o i Ujésjellés (UK1
INFRASTRUKTURE UJESJELLES - KANALIZIME UK
Kanalizime 1UK2
SISTEMI BUJQESOR (B)
. ) Kultura té Pérhershme B1
TOKE BUJQESORE B

Kultura Sezonale B2

INFRASTRUKTURE BUJQESORE 1B Infrastrukturé Vaditje dhe Kullimi IB3
Struktura né Funksion t& Bujgésisé EB1

EKONOMI BUJQESORE EB Struktura né Funksion té Blegtorisé EB2
Agroturizém EB3

BUJQESI-BANIM BA Bujgési-Banim BA1

SISTEMI NATYROR (N)
Pyje N1
) Kulloté N2
TOKE NATYRORE N

Shkurre N4

Toke Pa Frut N5
Park Natyror NAR1
NATYRE DHE ARGETIM NAR Shtigje NAR3
Ekoturizém NAR4

SISTEMI UJOR (V)

Lumé U5

UJERA U Pérrua ué

Burim ujor u7
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KREU II - DISPOZITA TE PERBASHKETA PER TE GJITHE TERRITORIN

Neni 6 Aktivitete dhe funksione

1. Kjo rregullore krijon mundési pér kombinimin e aktiviteteve né zonat urbane. Kombinimi i kétyre
aktiviteteve duhet té jet& né pérputhje me treguesit e ndikimit né mjedis (ndotja e ajrit dhe akustike,
gjenerimi i trafikut, prania e infrastrukturés dhe administrimi i rrezikut). Aktivitetet e kombinuara
(mikse), jané veganérisht té pérshtatshme pérgjaté rrugéve, si dhe né gendrat e vendbanimeve.

2. Aktivitetet dhe funksionet e lejuara né njé njési strukturore, nuk bien né kundéshtim me géllimin
e ndérhyrjes dhe pérdorimin e tokés dhe té strukturave ekzistuese né& zoné. Aktivitetet dhe
funksionet e lejuara mund té transformohen brenda njésive dhe brenda kategorive bazé, né respekt
té treguesve té ndikimit né mjedis.

3. Aktivitetet dhe funksionet e kushtézuara, lejohen vetém pasi té plotésojné kushtet e PPV-sé ose
kushte t& vendosura né legjislacionin pérkatés.

4. Aktivitetet dhe funksionet e ndaluara jané ato aktivitete qé bien ndesh me kategoriné bazé t&
pérdorimit, té cilat krijojné ndotje, démtojné shéndetin, cenojné vierat peizazhistike dhe natyrore, si
dhe nuk respektojné rregullat, standardet e legjislacionit kombétar dhe té késaj rregulloreje.

5. Né lgjimin e aktiviteve dhe funksioneve, aplikohen rregullat dhe normativat e kuadrit ligjor
mjedisor.

a. Kufizime nga zonimi i zonave t& mbrojtura mjedisore, Ligj 81/2017 "Pér Zonat e
Mbrojtura” dhe akte né zbatim té tij

b. Kufizime nga normativa e shkarkimeve né ajér dhe ujé:

i. Vendim i Késhillit t& Ministrave Nr. 352, daté 29.4.2015 "Pér vlerésimin e
Cilésisé sé ajrit t& mjedisit dhe kérkesat pér disa ndotés né lidhje me té"

ii. Ligj Nr. 162, daté 4.12.2014, "Pér mbrojtjen e cilésisé sé ajrit t& mjedisit"

iii. Vendim i Késhillit t& Ministrave Nr. 379, daté 25.5.2016 "Pér miratimin e

PN rreguilores "Cilésia e ujit t& pijshém"

y
TN TE RN
o :

iv. Vendim i Késhillit t& Ministrave Nr. 246, daté 30.4.2014 "Pér pércaktimin e
normave té cilésisé sé mjedisit pér ujérat sipérfagésore"

v. Vendim i Késhillit t& Ministrave Nr.797, daté 29.9.2010 “Pér miratimin e
rregullores higjieno-sanitare "Pér administrimin e cilésisé sé ujérave té
larjes"

vi. Vendim i Keéshillit t& Ministrave Nr.1304, daté 11.12.2009 "Pér miratimin e
modelit té rregullores "Pér furnizimin me ujé dhe pér kanalizimet né zonén
e shérbimit té ujésjellés-kanalizimeve Sh.A."

6. Né njésité gé mbivendosen me zonimet e planit t& menaxhimit t& parkut aplikohen rregullat e
_kétyre planeve pér pérdorimet, aktivit

ﬁ'e"ftmkgionet e lejuara, kushtézuara dhe té ndaluara.
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b. konvertimet nga njé aktivitet apo funksion ekzistues né njé té ri

duhet t& jené né pérputhje me pércaktimet e késaj rregulloreje dhe kuadrit ligjor mjedisor.

Neni 7 Kategorité e autorizuara, t& kushtézuara dhe t& ndaluara té zénies sé tokés

1. Té gjitha Kategorité e autorizuara té zénies ose pérdorimit t& tokés duhet té jené né pérputhje
me t& gjitha ligiet dhe rregullat kombétare dhe lokale, duke i kushtuar réndési posagérisht
organizimit, shpérndarjes sé shérbimeve publike, higjienés dhe shéndetit publik, mbrojtjes nga
rreziget (ndotja), ruajtjes sé tipareve dhe burimeve natyrore, rrezikut natyror/forcave madhore,
rrezikut teknologjik dhe parimeve té zhvillimit t& géndrueshém.

2. Cdo lloj zhvillimi, duhet té respektojé normativat né fuqi, pérsa i pérket niveleve kufi pér zhurmat,
ndotésit e ajrit, ujit, tokés, etj.

3. Cdo lloj ndérhyrje né territor, duhet t& marré né konsideraté rekomandimet pér mbrojtjen
mjedisore. Cdo ndérhyrje me potencial ndotés, duhet t& sigurojé brezat mbrojtés, sipas
parametrave ligjoré brenda parcelés pér zhvillim, si parakusht pér lejen e ndértimit.

4. Pér secilén kategori pérdorimi jané pércaktuar kategorité e lejuara, ndaluara dhe kushtézuara né
nenet pérkatése shpjeguese té kategorisé.

Neni 8 Qallimi i ndérhyrjes né zona, sipas pérdorimeve t& autorizuara té zénies sé tokés

1. Qéllimi i ndérhyrjes (zhvillimit ose kufizimit té& zhvillimit) né zona t& caktuara, i cili tregon
objektivat g& duhet té arrihen népérmjet zhvillimit/ndérhyrjes sé autorizuar né zonén apo
njésiné pérkatése, &shté kategorizuar né kategorité si vijon. Ndérhyrja né zoné mund té keté njé
ose mé shumé nga géllimet e méposhtme.

a. Rigjenerim/ pértéritje: procesi i pérmirésimit t& kushteve ekonomike, fizike, sociale dhe
mijedisore té njé territori apo ndértimi.

~OUKA E

S e e el PSR
b. Dendésim: procesi i rritjes s& dendésisé s& ndértimit né njé territor t& caktugf®« 17/, %0)
e - rQ

¢. Konsolidim: procesi i zhvillimit té territorit, i cili ka pér géllim pérmirésimi
e infrastrukturés e té strukturés urbane ekzistuese, duke nxitur ndértimin b
té urbanizuara.

d. Urbanizimi: procesi i ndérhyrjes né territor népérmjet zhvillimeve té reja, i cili sjell
ndryshime t& strukturés sé popullsisé dhe territorit, né funksion té rritjes sé sistemit
urban.

e. Rizhvillim: procesi i zhvillimit dhe i rindértimit t& njé territori, i cili éshté i ndértuar, por i
degraduar dhe kryesisht me mungesa té funksioneve kryesore.

f. Konservim: procesi i ruajties dhe i mbrojtjes sé njé territori ose ndértimi té caktuar né
formén e tij ekzistuese/aktuale.

g. Rezervimi/Ngrifja: Né terrjteret e““pa@shikuara pér zhvillime té akseve té
réndésishme té infrastrukturés rrugere e inxinierike, né territoret e dedikuara pér

ndértimin e impianteve/ né shéimyténrjeteve inxhinie;riké"ag’g/gér infrastrukturé A E g
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sociale dhe shogérore parashikohet ndalimi i zhvillimit. Ngrirja e zhvillimit do t&
aplikohet dhe né ndértimet informale pjesé e sistemit bujgésor. Né kéto zona po t&
jeté e nevojshme do té béhet vlerésimi dhe rialokimi i strukturave/banoréve
ekzistues.

h. Krijim: kjo ndérhyrje synohet né Sistemet Natyrore dhe Bujgésore, ku nga toka pa
ndértime synohet krijimi i zonave pér zhvillimin e Ekonomive bujgésore (EB) dhe
Ekoturizmit (NAR4).

Neni 9 Aksesi né parcela dhe njési strukturore

1. Aksesi i pérshtatshém né parcelg, &shté kusht i nevojshém pér fillimin e zhvillimit té saj. Parcela
duhet t& keté mundési hyrje/dalje ndaj njé rruge publike ose private né ményré té drejtpérd rejté,
ose me ané té krijimit t& njé servituti kalimi né njé parcelé fginje. Rrugét e hyrjes duhet té
sigurojné akses pér makinerité gjaté ndértimit dhe pér zjarrfikéset, duke siguruar njé rrugé kalimi
sé paku prej 4 metrash, té pérshtatshme pér mjetet me tonazh té larté. Sheshet e ndértimit mbi
5000 m? duhet té sigurojné mé shumé se njé rrugé kalimi.

2. Té gjitha ndértimet e reja, rikonstruksionet, rehabilitimet dhe ndérhyrjet né infrastrukturé duhet
té sigurojné aplikimin e normativés né fugi pér mbrojtien nga zjarri, sipas ligjit Nr. 152/2015 “PER
SHERBIMIN E MBROJTJES NGA ZJARRI DHE SHPETIMIN" dhe aktet nénligjore.

Neni 10 Rrjetet dhe infrastruktura

1. Teé gjitha ndértimet né zonat urbane duhet té lidhen me rrjetet infrastrukturore té uijit té pijshem,
kanalizimeve, ujérave té shiut, energjisé elektrike, si dhe shérbimit t& grumbullimit t&
mbeturinave. Lidhjet duhet té jené né pérputhje me kuadrin ligior né fugi dhe specifikimet
teknike.

2. Né zonat rurale, banesat e shpérndara ose grupimet e banesave mund té aplikojné alternativa
té largimit t& ujérave té ndotura sipas pércaktimeve t& PPV-sg.

Neni 11 Standardet sizmike

=12~ - Nénzona ku ndodhin térmete me intensitet 7 ballg;
- Nénzona ku ndodhin térmete me intensitet 8 ballé;

2. Bazuar né hartén pérkatése kérkesat pér ndértime té reja, rikonstruksione, etj., duhet t& zbatojné
masat mbrojtése dhe standardet sipas legjislacionit pérkatés. Udhézime mé té detajuara duhen
ar té parcelave subjekt kérkese pér zhvillim.
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Neni 12 Cilésia dhe pérputhshméria e ndértimeve

1. Cdo ndérhyrje né ndértim duhet té respektojé standardet e pércaktuara né rregulloret
kombétare dhe rregulloret vendore.

2. Gjaté zbatimit t& PPV-sé duhet té respektohen edhe parimet e pércaktuara nga kodet e etikés
profesionale.

Neni 13 Eliminimi i barrierave arkitektonike

Té gjitha rehabilitimet, rikonstruksionet dhe ndértimet e reja, sikurse dhe ndérhyrjet né
infrastrukturén rrugore dhe hapésirat publike duhet t& marrin né konsideraté dhe VKM Nr.1503,
daté 19.11.2008: Rregullorja "Pér shfrytézimin e hapésirave nga ana e personave me aftési té
kufizuar”, si dhe udhézimet pérkatése.

Neni 14 Madhésia e zhvillimit pér efekt planifikimi

1. Kufiri i njésisé (sipérfagja minimale), mbi té cilén lind detyrimi pér hartimin e PDV-sé apo qé
konsiderohet zoné prioritare zhvillimi, konsiderohet ai i njésisé pérkatése té zonimit té Planit té
Pérgjithshém Vendor (sipas hartés sé Njésive).

2. Gjaté marrjes s& nismés pér hartimin e PDV-sé mund t& bashkohen né njé¢ PDV té vetme disa
njési.

3. Raste té vecanta: pér té realizuar njé “infrastrukturé publike” né zonat prioritare dhe né zonat ku
PDV-ja éshté e detyrueshme, mund té procedohet me leje ndértimi dhe pa PDV.

Neni 15 Madhésia e parcelés

1. Parcela gé konsiderohet né llogaritje té parametrave té zhvillimit (KSHT dhe 1) éshté pjesa e
territorit té njésisé q& mbetet pasi zbritet sipérfagja e rrugéve, shesheve, hapésirave té hapura dhe
pérdorimeve té tjera me karakter publik.

(jo té copézuar).

3. Madhésia maksimale e parcelés éshté e detyrueshme né ato raste, kur kérkohet gé té shmanget
bashkimi i parcelave, né ményré gé té ruhet tipologjia e ndértimeve ekzistuese dhe /ose té reja sipas
rregullave t& zonés.

4. Rregullimi i procedurave pér bashkimin apo ndarjen e parcelave pér té arritur madhésing
maksimale apo minimale rregullohet nga legjislacioni né fugi dhe pércaktohet né Planin e Detajuar
Vendor.

5. Parcelat mund té ndahen dhe bashkohen kur kané njé diferencé deri né 20% me limitin e
pércaktuar né kategoring pérkatése té pépdorimit té tokss, Parcelat me njé diferencé deri né 20%,
mund té trajtohen dhe pa iu nénshtruar/procesit _ié‘\_;\ndarj he bashkimit.




6. Né& zonat ku procedohet direkt me leje ndértimi, bashkia né lejen e zhvillimit pércakton detyrimet
minimale pér ¢do parcelé -detyrimi pér ndarje apo bashkim sipas késaj rregulloreje dhe legjislacionit
né fugi.

Neni 16  Koeficienti i shfrytézimit t& tokés pér ndértim

1. Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér ndértim, éshté raporti i sipérfages sé gjurmes sé strukturés
né parcelé me sipérfagen e pérgjithshme té parcelés. Koeficienti i shfrytézimit té tokés matet né
pérgindje (%).

Neni 17 Koeficientét e shirytézimit t& tokés pér rrugé (KSHR) dhe hapésira publike (KSHP)

1. Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér rrugé, éshté raporti midis sipérfages sé gjurmés qé do té
zéné rrugét dhe sheshet né njési dhe sipérfages neto té njésisé.

2. KSHR-ja paragitet né pérgindje pér ¢do njési strukturore duke vlerésuar:
- numrin e kérkuar té njésive t& banimit, dhe té strukturave sipas pérdorimeve té tjera;
— distancat midis strukturave;
— distancat midis rrugéve dhe strukturave;
— nevojén pér diellézim dhe eliminim zhurmash;

— nevojén pér té siguruar hapésirén e nevojshme pér kalimin e infrastrukturave
néntokésore dhe ajrore;

— nevojén pér krijimin e lidhjes sé ¢do strukturé té vetme me rrugé;

— plotésimin e kushteve pér nén-ndarje dhe bashkim parcelash, sipas pércaktimeve té
késaj rregulloreje;

- plotésimin e nevojave té trafikut pér njésing dhe tranzitit né njési;
- nevojén pér ta lidhur njésiné me pjesét e tjera té bashkisé;

— nevojén pér té krijuar hapésirén e nevojshme dhe té mjaftueshme pér transport urban,

lévizje t& kémbésoréve dhe lévizje me bicikleta.

3. Né ¢do rast, Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér rrugé éshté né pérputhje me pércaktimet e
ligjit nr. 8378, daté 22.7.1998 "Kodi rrugor i Republikés sé Shqipérisé”.

4. Koeficienti i shfrytézimit té tokés pér hapésira publike éshté raporti i sipérfages sé gjurmés sé
strukturave dhe territoreve té hapura pér hapésira publike, si gjelbérim, territore sportive, sheshe
lojérash, etj., né njé njési me sipérfagen neto té njésisé.

5. Koeficientét e shfrytézimit té tokés pér rrugé dhe hapésira publike paragiten né pérgindje pér
njésité strukturore.




Neni 18 Intensiteti i ndértimit (I)

1. Intensiteti maksimal pércaktohet né bazé té kategorive té pérdorimit dhe té njésive, por né ¢do
rast ai nuk mund té jeté mé i madh se 3 pér parcelé ose grupim parcelash subjekt zhvillimi.

2. Né cdo rast, me intensitet maksimal kuptohet intensiteti i dhéné, i cili éshté mesatarja e
intensiteteve té parcelave té pérfshira né njési. PDV-ja mund té parashikojé, sipas kushteve, pér
parcela ose grupim parcelash té veganta intensitet mé té larté se maksimali i pércaktuar i njésisé,
mé kusht gé: ky intensitet t& mos jeté mé i madh se intensiteti i pércaktuar né pikén 1€ kétij neni
dhe intensiteti mesatar i t& gjitha bllogeve t& njésisé té marra sé bashku, té mos jeté mé shumé se
intensiteti maksimal i njésisé.

3. Njésia bazé, mbi té cilén llogaritet intensiteti éshté sipérfagja neto e njésisé, kufizuar nga vija e
rrugéve, me pérjashtim té rasteve té parashikuara ndryshe.

4. Né PDV gjaté procesit t& ndarjes dhe bashkimit té parcelave mund té béhen marréveshje midis
pronaréve, pér té kaluar intensitetin nga njéra parcelé te tjetra, brenda té njgjtés njési dhe pa cenuar
parametrat e tjeré t& zonés.

Neni 19 Lartésia e katit
1.Lartésia e objektit jepet né metra dhe né numra kati (k). Lartésia minimale e katit i referohet

legjislacionit né fugi. Rregulla mé t& detajuara dhe/ose t& ndryshme pér Lartésing e Katit, mund t&
pércaktohen né Rregulloret Kombétare e Vendore t& Ndértimit.
2. Lartésia minimale e katit né metra éshté si mé poshté:

a) Katet banim: lartésia minimale dysheme — dysheme éshté 3.00 m.

b) Katet e shérbimeve: lartésia minimale dysheme — dysheme éshté 3.50 m. Né rastin kur

shérbimet jané né katet pérdhes lartésia minimale rritet deri né 4.00m.

3. Lartésia e katit pérdhe né ¢do rast nuk mund té kalojé lartésingé 5.00 m nga kuota e sistemimit.
Né kéte lartési pérfshihet dhe diferenca e kuotés 0.00 me kuotén e terrenit té sistemuar.
4, Lartésité e kateve t& ambienteve ekonomike prodhim e magazinim, etj., llogariten né bazé té
funksionit, por né asnjé rast nuk mund té kalojné lartésingé maksimale t& zonés.

Neni 20 Lartésia e objektit

1.Lartésia e objektit pércaktohet né bazé té& shumatores sé lartésive maksimale té katit, lloj
zhvillimit t& objektit dhe numrit maksimal t& kateve. Né lartésiné maksimale t& objektit, ésht
llogaritur diferenca maksimale nga kuota e sistemimit, lartésia maksimale e parapetit té tarracés dhe
lartésia maksimale e kulmit t& catisé apo ambienteve teknike né tarracé.
2. Me struktura teknike mbi tarracé e cati, gé shérbejné pér funksionimin e shérbimeve té objektit
nénkuptohen makinerité e ashensorit, kullat e ujit, oxhaget, tubat, parapetet dhe struktura té tjera
té ngjashme. Né keté kategori pérfshinen dhe daljet e sigurisé, pergolat, si dhe struktura té tjera jo
té banueshme qgé shérbejné pér shfrytézimin e tarracave. Kéto ambiente nuk llogariten né
parametrat: intensitet, koeficent shfrytézimi, numér kati.




3. Kéto struktura teknike nuk duhet té kalojné pérmasat minimale té nevojshme pér funksionimin e
tyre dhe duhet té jené té grupuara. Pér strukturat teknike lejohet njé lartési totale shtesé prej 2,5
metrash, me kusht qé kéto t& mos zéné meé shumé se 30% té sipérfages sé katit té fundit té objektit.
4. Né rast se catité e shfrytézueshme kané mé pak se 30% té sipérfages sé katit funksionale, lartésia
maksimale llogaritet né kuotén e ullukut, né t& kundért do té llogaritet né kulmin e catisé duke e
konsideruar kat.

5. Né rastet kur lejohet cati e shfrytézueshme ose atik sipérfagja e shfrytézueshme nuk mund té
Jjeté mé shumé se 75% e sipérfages sé katit.

6. Lartésia né metra e objekteve 1kat

75m
1\
5,5
Funksioni Banim (1kat) Funksioni Banim dhe sherbime (1kat)
Shérbime
Institucione
Shéndetési
Lartésia maksimale e ndértesés 5,5 m Lartésia maksimale e ndértesés 7,5 m
Me gati/Ambiente teknike 7,5 m Me ¢ati/Ambiente teknike 9,5 m
7. Lartésia né metra e objekteve 2 kat
13 m
1m \\
11
Funksioni Banim Funksioni Banim dhe sherbime (2kat)
Shérbime
Institucione
Shéndetési




8. Lartésia né metra e objekteve 3 kat

145m

Funksioni Banim

Lartésia maksimale e ndértesés 12,5 m

Me ¢ati//Ambiente teknike 14,5 m

9. Lartésia né metra e objekteve 5 kat
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Funksioni Banim

Lartésia maksimale e ndértesés 19,5 m

Ambiente teknike 21 m

o~ 165m

Funksioni Banim dhe sherbime (3kat)
Shérbime
Institucione
Shéndetési

Lartésia maksimale e ndértesés 14,5 m

Me ¢ati/Ambiente teknike 16,5 m

Funksioni Banim dhe sherbime (5kat)

Shérbime
Institucione
Shéndetési

Lartésia maksimale e ndértesés 21,5 m

mbiente teknike 23 m
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10. Funksionet e tjera, jo té listuara né pikat 6-9, té kétij Neni, do té respektojné lartésing maksimale
sipas pércaktimeve té Neneve pérkatése, t& kategorive ku béjné pjesé.

11. Objektet e pérfshira né kategoriné Bujgési-Banim, do té respektojné lartésité e funksionit Banim
dhe Banim Shérbime, sipas pikave 6-9 té kétij Neni.

Neni 21 Ndértimet néntoké

1.Ndértime néntoké jané ato ndértime ose pjesé ndértimesh qé nuk dalin mbi terrenin e sistemuar.
Duhet t& respektojné vijat e térhegjes dhe vijat e rrugéve, por jo distancat nga objektet apo kufijte
e prones.

2. Kéto ndértime nése terreni i sistemuar éshté 1,5 m mé i larté sesa terreni natyral, llogariten né
Koeficientin e shfrytézimit dhe né lartésiné totale t& objektit.

3. Né raste ndértimesh né terrene té pjerréta, nése njé pjesé e ndértimit néntoké éshté pjesérisht
jashté, né njé diferencé kuote: Terren i sistemuar - Kati pérdhes mé t& madhe se 1m (nj) , qofté
dhe vetém nj¢ fasadé, volumi jashté toke dhe/ose volumi pérgjaté fasadés jashté toke deri n&
thellésing 5 m do té konsiderohet né llogaritien e parametrave: KSHT, | dhe né ballafagimin e kétij
volumi/ fageje dhe né llogaritien e distancave. Ky volum i pjesshém nuk do té ndikojé né lartésing
maksimale té objektit.

Neni 22 Terrenii sistemuar

1.Sistemimi i terrenit nuk duhet t& ndryshojé radikalisht profilin natyror té tij. Sistemi i terrenit dhe
ndryshimet e tij do té jené subjekt i miratimit dhe pjesé e lejes pér zhvillimin e kérkuar.

2. Né zona té sheshta ose me diferencé mé té vogél se 2,5 metra nga ekstremet e parcelés, kuota
e terrenit té sistemuar nuk duhet té kalojé kuotén maksimale té& parcelave kufitare.

3. Né territore me pjerrési mesatare mé té vogél se 30%, terreni mund té sistemohet duke ndértuar
mure mbajtése té lartésisé 1.7 metra nga terreni natyral, gjithsesi mbushja e terrenit nuk mund té
jeté mé shumé se 1.5 metra nga terreni natyral.

4. Pér terrene me pjerrési mbi 30%, ekzistojné norma kufizuese. Kérkesat né kéto territore do té
iohen rast pas rasti, pér té verifikuar siguriné e objektit dhe mos cenimin e sigurisé s& zonés
: th N& keto raste nése respektohen normat e sigurisé lejohet ndértimi i mureve mbajtése me

R > Iart i deri né 2.5 metra dhe mbushja e terrenit jo mé shumé se 2.3 metra nga terreni natyral.

-r””‘* "S Nése kéto mure mbajtése jané né té njgjtén pronési dhe mé afér se 3 metra nga njéri-tjetri apo
nga objektet, lartésia e tyre mblidhet pér té pércaktuar lartésing totale té lejuar.

6. Kéto mure brenda kétyre limiteve nuk konsiderohen objekt dhe pérjashtohen nga llogaritja e
parametrave té zonés.

7. Kuota 0.00 e objektit mund té jeté deri ne 1.00 m mbi kuotén e sistemimit t& terrenit. Shkallét

duhet té jené brenda gabariteve t& hapésirés sédértueshme.
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8. Nése diferenca e kuotés 0.00 me kuotén e sistemimit éshté mé e madhe se 1 m, volumi nén
kuotén 0.00 do té konsiderohet kat dhe do té konsiderohet né llogaritien e parametrave lartési,
zénie territori, intensitet ndértimi.

Neni 23 Vija e ndértimit

1.Térhegja e vijés sé& ndértimit (vija e kuge) nga vija e rrugés, pércaktohet né varési té kategorisé té
zonimit dhe kategorive té rrugés. Né ¢do rast, me pérjashtim té rrugéve lokale me korsi parkimi
— rrugé bulevarde, rekomandohet njé térhegje minimale e vijés sé ndértimit nga vija e rrugés
pér té krijuar breza té gjelbéruar.

2. Vija e ndértimit merr né konsideraté udhézimet e VKM nr. 153, daté 07.04.2000 "Pér miratimin e
Rregullores sé& Zbatimit té Kodit Rrugor té Republikés sé Shqipérisé”, si kusht realizimi i brezave
té sigurisé, si dhe pércaktohet pér té arritur njé tipologji té caktuar urbane né rrugét lokale F.

3. Né akset e klasifikuar si rrugé té kategorisé C; térhegja minimale, pér té formuar vijén e ndértimit,
éshté 10 metra.

4, Térhegja minimale, pér té formuar vijén e ndértimit, né rrugét e tjera pércaktohet me PDV, né
rastet kur PDV-ja éshté kusht, né t& kundért aplikohet njé térhegje prej 3 metrash.

5. Né pércaktimin e vijave t& ndértimit nése nuk éshté pércaktuar né rregullore apo harta, prioritet
kané brezat mbrojtés, qé derivojné nga legjislacioni né fugi, né rastin kur parashikojné distanca
mé té médha, mbi rregullat e njésive té planit.

6. Hapésira e krijuar si pasojé e diferencés vijé rruge - vijé ndértimi:

a. Né rastin e banesave individuale éshté pjesé e oborrit privat, me gjelbérim, shtrim,
hapésiré té& hapur parkimi, etj.

b. N& rastin e zonave me objekte shérbimi, industriale, me shumépérdorime, etj,
pérdorimi i késaj hapésire do té displinohet me rregullore lokale pér trajtimin e
hapésirave té lira té bashkisé.

c. Né rastet kur térhegja vjen si njé detyrim ligjor i brezave mbrojtés, kriteret e sigurisé,
kané pérparési né trajtimin e hapésirés sé térhegjes.

UBLIKA
Neni 24 Distancat midis objekteve dhe nga kufiri i pronés e O i 0
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1.Pér distancat mes strukturave dhe nga kufiri i pronés do té zbatohen normat mini
pércaktuara nga legjislacioni né fugi.
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2. Rikonstruksionet dhe rindértimet béhen duke ruajtur distancat ekzistuese.
3. Objektet mund té kené shtesa anésore dhe ballore duke respektuar distancat minimale.

4. Né zonat gé zhvillohen me PDV, distancat nga kufiri i pronés mund té ndryshojné né varési té
propozimeve té PDV-s¢, duke gené dhe mé té vogla bazuar né marréveshjet pérkatése midis
pronaréve dhe zhvilluesve té pérfshiré nérfjésiné sffb}ekt i PDV-sg, por né asnjé rast nuk mund

té shkelen distancat minimale midis obfekteve. /\)
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5. Ambientet e shérbimeve né funksion té godinés kryesore, si garazhe, depo, etj., nuk jané subjekt
i kétyre distancave nése zéné mé pak se 10% té parcelés.

6. Pishinat gé dalin nga terreni i sistemuar me mé shumé se 0,5 metra konsiderohen ndértime
shérbimi. Kéto duhet té respektojné njé distancé prej 1,5 metrash nga kufijté e pronés
pavarésisht rregullave t& zonés. Pishinat e mbuluara konsiderohen objekt dhe duhet té
respektojné distancat si objekte té tilla.

Neni 25 Hapésira e gjelbér

1.Sipérfagja e gjelbér qé duhet té realizohet sipas kérkesave t& njésive, duhet té jeté né té paktén
30% té saj njé sipérfage unitare, jo e shtruar por né formé lulishteje dhe mundésisht me pemé. Nuk
mund té pérdoret pér parkim, magazinim dhe né t& nuk legjohen ndértime mbi toké, pérfshiré
pishina, panele diellore, antena e elementé té ngjashém.

2. Ndértimet né kéto territore mund té jené nén toké ose mund té dalin nga toka, me vetém njérén
fasadé, né varési té terrenit.

3. Né njésité prané strukturave arsimore dhe parashkollore, si dhe né njésité gendrore té fshatrave,
duhet té parashikohet njé sipérfaqe pér lojérat e femijéve. Kjo sipérfage duhet té jeté e diellézuar,
larg trafikut dhe e pajisur me struktura loje. Ku ekziston mundésia, mund té krijohet njé zoné qé i
shérben disa njésive. Kjo sipérfage pérfshihet né sipérfagen e gjelbér té zonés.

4. Pemét ekzistuese duhet té ruhen, né pamundési duhet té zhvendosen dhe rimbillen ose té
zévendésohen me pemé té reja, né zoné ose né territore té pércaktuara nga bashkia pér pyllézime.
Né zonat e reja t& zhvillimit preferohet ruajtja e gjelbérimit ekzistues. Prerja e peméve duhet té
béhet konform legjislacionit né fugi.

Neni 26 Gjelbérimi pér banoré

1. Territori i Bashkisé Kélcyré karakterizohet nga gjelbérimi i larté i sistemit natyror. Gjelb&rimi
pér banoré llogaritet né territoret e sistemit urban dhe pérfshin:

a. gjelbérimi né blloge banimi;

b. gjelbérimi né parge e lulishte gyteti;

¢. gjelbérim né rrugg, shétitore, brigje ujore.

~5‘:~ N /RANE@\Y
REPS, Gjelbérimi pér banoré né nivel zone urbane éshté 5 m?/ banoré. Né kété vleré nuk
pérfshihen parget periferike dhe zonat natyrore.

Neni 27 Gjatésia e objekteve dhe bllogeve né sistemin urban

Gjatésia maksimale e objekteve dhe bllogeve né raste té risistemimit t& tokés (parcelave), shérben
pér té fugizuar dendésiné e rrjetit rrugor dhe atij kémbésor. Gjatésia maksimale e objekteve éshté
50 metra dhe gjatésia maksimale e bllogeve éshté-150 metra. Kjo gjatési mund té rritet pér t'u

Oy;.:}f,, érshtatur me situatén aktuale né terren, deri né 10% té gja}gélse maksimale.
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Neni 28 Tipologjia hapésinore

1. Tipologjia hapésinore éshté karakteristiké e njésive té sistemit urban kryesisht ato me pérdorim
kryesor banim.

2. Neé varési té njésisé, tipologjisé urbane dhe arkitektonike ekzistuese dhe orientimeve strategjike
té propozuara, né njésité territoriale jané propozuar dhe tipologjité hapésinore.

T1: Vila urbane té njé dendésie té ulét dhe t& mesme, karakterizohet nga parcela té vogla me ose
pa oborr. Vilat mund té jené individuale ose né rresht.

T2: Vila rurale, karakterizohen nga njé dendési e ulét, oborre t& médha, ku né parcelé krahas
oborrit ka dhe pjesé toke té punuar individuale.

T3: Banesa té uléta urbane (vila ose objekte qé pérfshijné disa njési familjare deri né 15 njési
familjare) t& ndérthurura me shérbime, kryesisht né katet pérdhese.

T4: Arkitekturé tradicionale, vendbanime qé& diferencojné pér karakteristikat arkitektonike
vernakolare, ndonése nuk jané gendér historike apo monumente kulture. Né kété tipologji
arkitektura tradicionale mplekset me até bashkékohore. Banimi éshté i integruar me shérbime si
tregtare, ashtu dhe akomodimi.

TS: Tipologji me dendési t& mesme té larté banimi dhe shérbimesh kryesisht me banesa kolektive
té tipit kullg, lineare, bllok i mbyllur, karakteristiké e zonave urbane té zhvilluara me plane té
miréfillta urbanistike ose né proces formulimi si urbanizime apo rizhvillime té reja té qyteteve.

3. Né sistemin urban, kategorité e tjera si: Shérbime (S), Industri Ekonomi (IE), Institucione (IS), Arsim
(AS), Shéndetési (SH), Aktivitete Shogérore & Argétimi (SHA), Zonat Ushtarake (ZU) kané tipologji
tipike gé derivojné nga funksioni primar. Né ¢do rast né kété kategori, veganérisht né aférsi té
tipologjive T4, T5 dhe Kategorisé Monumentet (M) duhet t& marrin né konsideraté elementét
arkitektoniké dhe parametrat urbané té strukturave ekzistuese pérreth.

Kulture.

Neni 29 Parkimi

1. Standardi minimal i vendosur pér parkimin éshté:

a. Pér parkimin publik, pavarésisht formés sé zgjidhjes sé tij, éshté 6 m%/banor ose 1 vend
parkim prej 12 m? pér ¢do 2 banoré.

b. Pér hapésirén e parkimit t& dedikuar pér objekte me pérdorim jo banim, éshté 12
m?/pérdorues dhe llogaritet mbi bazén e fluksit mesatar deri né maksimal 24-orésh té
pérdoruesve té objektit.

c. Pér parkimin privat pér objekte banimi, pavarésisht formés sé zgjidhjes sé tij, éshté 15
m?/familje ose apartament. St

d. Neé té gjitha rastet té parashi% vendp;rhme pér personat me aftési té kufizuara.
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2. Bazuar né standardet minimale t& mésipérme, numri i kérkuar i vendeve té parkimit pér ¢do lloj
aktiviteti do jeté si mé poshté:

e Banim - 15m?/familje ose apartament, pavarésisht formés sé zgjidhjes sé parkimit
1/100m? zoné rezidenciale, minimalisht 1 vend parkimi/ njési banimi;
o Objekte jo banim - 12m?/pérdorues dhe llogaritet mbi bazén e fluksit mesatar deri
né maksimal 24-orésh té pérdoruesve té objektit;
e Parkim publik - 6 m?%banor ose 1 vendparkim prej 12 m? pér ¢do 2 banorg,
pavarésisht formés sé zgjidhjes sé tij;
e Hotel -1vend parkimi pér 5 dhoma;
e Aktivitet tregtar
* né brendési t& zonés urbane: 1vend parkimi pér 100m?
= né periferi t& zonés urbane 2 vende parkimi pér 100m?
o Shérbime dhe facilitete - 1vend parkimi pér 100 m? sipérfage e shfrytézueshme;
Shkolla dhe edukim - 1 vend parkimi pér ¢do klasé.

3. Né rast t& zonave me aktivitete t&é kombinuara, kérkesat pér vende parkimi do jené
proporcionalisht sipas pérdorimit t& zonés.

4. Kéto kérkesa mund té rishikohen né varési té politikave té transportit té bashkisé, pér t& marré
parasysh objektivin politik pér transportin, i cili parashikon uljen e kérkesés pér vende parkimi né
gytet, népérmjet pérmirésimit t& shérbimit té transportit publik dhe rritjes s& numrit t& vendeve té
parkimit né periferiné urbane.

5. Parkimi mund té jeté privat ose publik dhe format e zgjidhjes jané né rrugé, né sheshe publike,
né sipérfage mbi ose nén toké, né struktura me njé ose disa nivele dhe né pjesé té objekteve me
pérdorime té ndryshme.

6. Né bazé té cdo ndérhyrjeje me natyré zhvillimi né Bashkiné e Kélcyrés duhet té pércaktohen
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; 7[@sit:a?érgjaté rrugéve duhet té konsiderohen si parkime publike, té cilat rezidentét mund t'i
seaghsl  2in R . L . .
d@%nfl %%'atur nevojé té paguajné, pérvegse né zonat ku Studimi i Transportit té Bashkisé do té

8. Hapésirat e pércaktuara né plan si hapésira parkimi duhet té funksionojné si parkime publike.
Bashkia Kélcyré bazuar né planin e transportit mund té vendosé pér tarifat e parkimit dhe ményrén
e menaxhimit té tyre. Gjithashtu, hapésirat e parkimit publik mund té ofrohen dhe nga subjekte
private bazuar né zonimin e PPV-s& dhe né planin e Transportit t& Bashkisé, té tilla jo
domosdoshmérisht duhet té konsiderohen pronési e shtetit.
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Neni 30 Rregulla kufizuese né zonat e reja pér zhvillim

1.Distancat nga brigjet dhe vijat e ujit: Té gjitha ndértimet duhet té ruajné distancat minimale nga
ligeni dhe vijat e ujit (lumenj, pérrenj, kanale, etj.,) sipas legjislacionit né fugi, pavarésisht krijimit apo
jo té brezave mbrojtés nga hartat e planit. Né rast mospérputhjeje, distanca mé e madhe éshté
detyruese. Né territorin midis vijés sé ujit dhe vija e térhegjes (vija blu) lejohen dhe promovohen
ndérhyrje mirémbaijtjeje pér té pérmirésuar funksionet hidrike dhe vlerat ekologjike. Né& ndértimet
e reja gé ndodhen midis vijés sé ujit dhe Vijés Blu duhet té merret aprovimi pérkatés sipas
pércaktimeve té ligjit Nr. 111/2012 daté 15.12.2012, i ndryshuar.

2. Kufizimi i ndértimit né shpatet e pjerréta: Rreguliorja e PPV-sé, kufizon zhvillimin né t& gjitha tokat
me njé pjerrési mé té madhe se 30%. Pér vepra té vecanta me réndési pér zhvillimin e bashkisé, né
pérputhje me pércaktimet e njésisé pérkatése, lejohet zhvillimi duke respektuar normat e sigurise,
sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje dhe rregulloreve kombétare.

3. Kufizimi i ndérhyrjeve né aférsi t¢ monumenteve té natyrés: Né zonat e evidentuara si monumente
natyrore, nuk mund té kryhen ndérhyrje né njé distancé minimale prej 100 m. Bashkia né Planin e
Peizazhit mund té vendosé kufizime mé té médha.

4. Kufizimi né zonat e monumenteve té kulturés: Cdo ndérhyrje né objektet Monument kulture do
té béhet sipas legjislacionit té posagém.

Objektet/ zonat dhe njésité kufitare me zonat Monumente Kulture, duhet t& marrin né konsideraté
rekomandimet e institucioneve pérgjegjése pérpara zhvillimit té tyre. Né kéto territore do té
hartohet PDV pér pércaktimin e distancave minimale nga objektet monument.

Neni 31 Rregullat e Mbrojtjes sé Mjedisit dhe t& Ruaitjes sé Peizazhit

1. Né zoné aplikohen rregullat mbrojtése té burimeve ujore, monumenteve t€ natyres.

2. Asetet e peizazhit mund t& pérdoren pér kohén e liré dhe pér argétim aktiv pa ndryshuar
pérdorimin e pércaktuar nga Planet e Menaxhimit t& Parkut Kombétar apo ky plan.

3. Zonat e ruajtjes sé peizazhit pérfshijné:
a. Kreshtat dhe majat e maleve;
b. Luginat e lumenjve dhe grykat e maleve me shpate té pjerréta;
c. Zonat pyjore dhe pyjet e mbrojtura;

d. Ekosistemet dhe habitatet natyrore;

e. Zona té prekshme nga erozioni;
f Gjeomonumentet - né kéto zona aplikohen programe té posagme gé synojné:

i. Krijimin e mundésive té vizitave té gieomonumenteve;

»
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h. Fshatrat me arkitekturé tradicionale: né tipologjiné arkitektonike dhe né tipologjing
hapésinore.

4. Objektet dhe zonat e Trashigimisé Kulturore duhet t& jené pjesé e programeve té
mirémbajtjes periodike, té vlerésohen nése mund té kthehen né atraksione turistike ose né
rastin e banesave, né struktura akomodimi. Zonat pérreth tyre né njé distancé 100 m duhet
té trajtohen me programe té vecanta rikualifikimi urban. Cdo ndérhyrje né fashén 100 m
duhet té marré né konsideraté aktet nénligjore né fugj, si dhe Udhézimet e institucioneve
pérgjegjése pér Trashégiminé Kulturore.

5. Pikat panoramike dhe shtigjet natyrore, né kéto vendndodhje, krahas pajisies me
infrastrukturé dhe arredim urban, bashkia mund té lejojé dhe tregtaré ambulanté.

6. Né kuotat mbi 1500 m nuk lejohen ndértime té& asnjé lloji pérveg strehimeve alpine, tendave
té alpinistéve, strukturave té staneve.

7. Strukturat pér sporte dimri do té lejohen né té gjithé territorin bashkiak bazuar né njé studim
fizibiliteti dhe ruajtje té peizazhit. Pércaktimi i rregullave specifike si dhe miratimi i tyre do té
jeté kompetencé e KKT-sé.

Neni 32 Rregulla pér trajtimin arkitektonik t& objekteve

1.Né zhvillimet e reja dhe né rehabilitime, duhet t& mbahet parasysh karakteri rural dhe urban i
njésive ku ndodh zhvillimi.

2. Né zonat rurale dhe né ndértimet e reja promovohen elementét e arkitekturés tradicionale:
a. Té vazhdojé pérdorimi i dyerve drejtkéndore me ‘sofat’.

b. Materialet dhe teknikat e reja t& ndértimit mund t& pérdoren vetém nése jané né harmoni

me zonat karakteristike, ato duhet t& ngjasojné me objektet e vjetra, jo vetém né volumetri

/.M/F:E;s},\q dhe stil arkitektonik, por dhe né pérshtatjen e fasadave me ngjyrat dhe me materialet
SV 2

fa‘?;) ekzistuese.

atité té ndértohen me traré druri dhe me rasa guri.

Rrethimet karakteristike me mure guri deri né 2 m té larta, né varési té tipologjisé, me lidhje
llagi ose me lidhje té thaté.

e. Shtrimi i rrugicave té brendshme té fshatrave tradicionale me kalldrém.
f.  Neé disa fshatra duhet ruajtur gjerésia e rrugicave dhe punimi i kéndeve té ndértesave.

g. Té merren né konsideraté ornamentet arkitektonike t& parvazeve dhe kornizave té dyerve
dhe dritareve.

Bashkia duhet aplikojé instrumenta lehtésues dhe promovues pér té rehabilituar objektet e

degraduara, me vlera arkitektonike'dhe historike
private apo publike. //\
i __ o
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Projektet prioritare qé lidhen me agroturizmin dhe me ekoturizmin, si dhe me strukturat e
ndryshme akomoduese né pérgjithési, duhet té& pérgéndrohen né fshatrat té cilét mbartin
vlera té trashégimisé kulturore dhe historike.

j.  Ruajtja e hapésirave publike dhe e elementéve komunitaré si¢ jané: cezmat, krojet, puset,
sheshet, si dhe rrepet né géndrat e fshatrave.

k. Pérshtatja e strukturave né funksion té blegtorisé dhe té bujgésisé sipas arkitekturés té fshatit
pérkatés.

. Objektet e infrastrukturave inxhinierike gé do té propozohen prané vendbanimeve duhet té
"kamuflohen” né gjuhé arkitektonike dhe formé volumetrike me arkitekturén vernakolare.

. N& zhvillimet e reja dhe né rehabilitime, duhet té mbahet parasysh karakteri rural dhe urban i

njésive ku ndodh zhvillimi.

. Bashkia duhet té pércaktojé né fshatra, né dakortési me komunitetin, gamén e ngjyrave pér t'u

pérdorur né secilin fshat.

. Né njésité rurale synohet pérdorimi i cative, ndérsa né zonat urbane me dendési té ulét alternimi

i tyre me tarraca.

. Bashkia né rikualifikimin urban té hapésirave publike dhe rrugéve duhet t& bashképunojé me

komunitetin, gé t& ndérhyhet né lyerjen e fasadave, dhe sistemimin e mureve rrethuese.

. Ndérhyrjet né rritjen e efigiencés termike do té konsiderohen me prioritet.

. Bashkia duhet té& evidentojé dhe taksojé godinat e papérfunduara ose té degraduara, gé nuk

plotésojné kushtet optimale t& banimit dhe ndikojné negativisht né mjedis dhe né siguriné e
zonés pérreth.




KREU Ill - ZBATUESHMERIA DHE RREGULLAT E VECANTA TE ZHVILLIMIT

Neni 33 Kérkesat pér hartim té Planit t& Detajuar Vendor (PDV)
1.Rregullorja e Bashkisé Kélcyré pércakton:

- territore/ zona, ku Plani i Detajuar Vendor éshté kusht para shqyrtimit té kérkesave
pér ndértim;

- territore/ zona, ku mund té procedohet me zhvillim dhe né& mungesé té Planit té
Detajuar Vendor;

- territore/ zona, ku bashkia duhet té saktésojé programet sociale dhe té hapésirave
publike, si pararendés té zhvillimit té territoreve private.

2. Plani i Detajuar Vendor hartohet né pérputhje me dispozitat ligjore né fug.

3. Kufiri i zonave pér té cilat hartohet PDV-ja, &shté ai i njésive strukturore. Pér ndértime/pronési
qé ndodhen midis dy njésive, trajtimi i tyre do té béhét sipas pércaktimeve té secilés njési strukturore.

4. Nése njé njési ku kérkohet hartimi i PDV-sé zhvillohet si e vetme: njé investitor ose grup
investitorésh merr pérsipér zhvillimin e saj, si njé leje e vetme ose grup lejesh né njé afat té
pércaktuar; nevoja pér hartimin e PDV-sé bie poshté.

Neni 34 Kriteret e pércaktimit t& njésive strukturore

1.Ndarja né njési strukturore béhet pér géllime té planifikimit, t& zbatimit t& PPV-sg, té& realizimit dhe
kontrollit t& zhvillimit, dhe pérbén qgelizén mé té vogél t& planifikimit dhe gelizén mé t& madhe té
zhvillimit né njé territor. Cdo kérkesé pér zhvillim bazohet né treguesit e planifikimit dhe kushtet e
zhvillimit, q& vendosen né njésiné strukturore pérkatése, sipas pércaktimit té zonave homogjene.

2. Kufijté e njésive strukturore, jané pércaktuar duke iu referuar kritereve té detyrueshme, por pa u
kufizuar vetém né to, si vijon:

- Kufizimi nga rrjeti rrugor kryesor ekzistues dhe/ose i propozuar dhe sipas rastit, edhe nga
kufizues té tjeré natyralé e artificialé, té cilét krijojné elemente me karakter qartésisht té
matshém né territor dhe sipas rastit mund té jené vija ujore, lumenj ose pérrenj, kanale té
hapura, breza sanitaré, dhe té tjera té késaj natyre;

Kufizimi si ndarje e pérdorimeve té tokés, lehtésisht t& matshme;

Ekzistenca e njé ekuilibri midis pérdorimeve dhe funksioneve brenda ¢do njésie strukturore,
qé pércaktohet pérmes treguesve té planifikimit dhe t& zhvillimit, té cilét garantohen né ¢do
njési;

— Ekzistenca e funksioneve urbane gé plotésojné njéri-tietrin dhe nevojat e popullatés urbane;

— Bashké ekzistenca e pérdorimeve té tokés dhe té strukturave né njé njési strukturore, gé
Jané té pérputhshme dhe nuk paraqesin raste té pérdorimeve té ndaluara, ose sipas rastit
ekzistenca e pérdorimit homogjen té tokés dhe strukturave né té, né té gjithé njésing;

— Réndésia qé ka njésia strukturore né historiné territoriale té territorit pérkatés;

Q.PER; >
q,\vo:ﬁ:fv""'% — Ekzistenca e identiteteve dhe karakteristikave t& veganta gé njésia strukturore mund té ketg,
{ §® LY duke pérfshiré vlerat territoriale.
e _
> L A
"’id‘j“ @
uy




A N s

Neni 35 Pércaktimi i njésive strukturore pér té cilat hartohet PDV ose PDZRK

1. Njésité strukturore pér té cilat éshté e detyrueshme té hartohet PDV-ja jané pércaktuar duke
mbajtur né konsideraté treguesit si vijon:

a. Jané njési strukturore té reja dhe té pazhvilluara, dhe/ose bujgésore e natyrore, gé jané
klasifikuar né sistemin e urbanizueshém nga PPV-ja dhe gé ndahen pér géllime zhvillimi,
si dhe njési strukturore t& degraduara té sistemit urban, té cilat jané subjekt i programeve
t¢ Rizhvillimit/Urbanizimit me ndérhyrje masive;

b. Jané njési strukturore me pronési publike dhe/ose private, ku parashikohet njé pérdorim
i ndryshém apo i papérputhshém pér njésiné strukturore kufitare;

c. Jané propozim pér urbanizim apo krijim dhe ndryshim té pérdorimit ekzistues té tokés
dhe strukturave né té&;

d. Synimiizhvillimeve né njésiné e pérzgjedhur, pérbén njé projekt publik t& réndésishém-
Ndérhyrje Prioritare zhvillimi, té propozuar nga Strategjia Territoriale dhe PPV-ja, té&
identifikuar bazuar né politikén vendore té planifikimit apo né strategjité e zhvillimit dhe
né politikat dhe programet sektoriale né nivel gendror;

2. Kur njésité e mésipérme jané pjesé e Zonave té Réndésisé Kombétare, detyrimi éshté qé
zhvillimi té paraprihet nga PDZRK-ja.
Neni 36 Planet Sektoriale N& Nivel Bashkie

1.Bashkia e Kélcyrés né zbatim té Planit té Pérgjithshém Vendor, dhe té programeve pérkatése pér
zbatimin e funksioneve té veta, t& pérbashkéta e té deleguara, né pérputhje me ligjin pér
organizimin dhe funksionimin e geverisjes vendore, duhet t& hartojé Planet Sektoriale né Nivel
Bashkie, si vijon:

a. Transportit dhe |évizshmérisé, sinjalistikés, shpérndarjes sé shesheve, parkimit, etj.;
b. Turizmit;

c. Shpérndarjes sé strukturave arsimore, klasave profesionale dhe shérbimeve komunitare,
(gendra sociale e kulturore, sportive, etj.);

d. Peizazhit natyror dhe urban (Pércaktimit t& pikave panoramike, shtigjeve, siluetave urbane,
et].).
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Neni 37 Instrumenta incentivuese dhe frenuese té& zhvillimit

1. Bashkia mund té& vendosé né zona té caktuara me rregullore té tjera lokale, m

pérkohshme dhe té pérhershme.
v &2
2. Bashkia mund té vendosé né zona té caktuara lehtésira pér zhvillimin e zonés. K& i;}é’%ir

pércaktohen né rregullore t& posagme vendore.

3. Instrumentat financiare dhe té kontrollit t& zhvillimit frenuese ose lehtésuese duhet té jené né
pérputhje me legjislacionin né fugi dhe sistemin fiskal.
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KREU IV - RREGULLAT E SISTEMIT URBAN

Neni 38 Kategorité dhe nén kategorité e Sistemit Urban

Sistemi urban pérmban kéto kategori bazé:

A - Banim

S - Shérbime

IE - Industri Ekonomi

IS - Institucione

AS - Arsim

SH - Shéndétési

SHA - Aktivitete Shogérore & Argétimi
M - Monumente

ZU - Zona Ushtarake

V - Varrezé

Né territorin e Bashkisé Kélcyré pér sa i pérket kategoriné bazé Banim (B) gjenden
nénkategorité:

Al- Banim
A2- Banim dhe Shérbime

Né territorin e Bashkisé Kélcyré pér sa i pérket kategoriné bazé Shérbime (S) gjenden
nénkategorité:

S$1- Shérbime Akomodimi dhe Argétimi
S2- Shérbime Tregtare dhe Biznesi

Neé territorin e Bashkisé Keélcyré pér sa i pérket kategoriné bazé Industri Ekonomi (IE) gjenden
nénkategorité:

IE7 - Industri e Lehté

é territorin e Bashkisé Kélcyré pér sa i pérket kategoring bazé Institucione (IS) gjenden
énkategorité:

IS2 — Shérbim publik
IS6 — Institucion Fetar

Nénkategoria IS5 — Institucione financiare éshté e vendosur né katet e para t& objekteve
shumékatéshe dhe si e tillé éshté pérfshiré né Nénkategoriné A2 - Banim Shérbime.

Né territorin e Bashkisé Kélcyré pér sa i pérket kategoringé bazé Arsim (AS) gjenden
nénkategorité: '

AS1— Arsim Parashkollor
AS2- Arsim i Ulét
AS3 — Arsim i Mesém
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SH1 - Shérbim Ambulator

Né territorin e Bashkisé Kélcyré pér sa i pérket kategoriné bazé Aktivitete Shogérore &
Argétimi (SHA) gjenden nénkategorité:

AR1— Hapésira Publike
AR2 - Aktivitete Kulturore
AR3 — Aktivitete Sportive

Né territorin e Bashkisé Kélcyré pér sa i pérket kategoriné bazé Monumente (M) gjendet
nénkategoria:

M1 - Monumente Kulture

N& territorin e Bashkisé Kélcyré pér sa i pérket kategoriné bazé Zona Ushtarake (ZU) gjenden
nénkategorité:

ZU1 — Infrastrukturé Ushtarake

Né territorin e Bashkisé Kélcyré pér sa i pérket kategoriné bazé Varrezé (V) gjenden
nénkategorité:

V1 -Varrezé

Né njésité e reja qé i nénshtrohen urbanizimit apo né territore ku do té keté ndérhyrje
rizhvillimi, promovohet pérzierja e kategorive t& mésipérme, sipas rekomandimeve té PPV,
programit t& PDV-ve dhe nevojave té bashkisé pér struktura me funksione publike.




Neni 39 Kushte pér zhvillime né Sistemin Urban

Sistemi urban éshté sistemi me dinamikat dhe varietetin mé t& madh té funksioneve dhe
aktiviteteve. Né kété sistem dallojmé 2 grupime té médha: Vendbanimet urbane dhe
vendbanimet rurale.

Vendbanimet urbane karakterizohen nga territor urban kompakt, me dendési t& mesme ose t&
larté, ku krahas funksioneve té banimit ka né pérgéndrim té larté té shérbimit publik; aktiviteteve
kulturore dhe sportive; ekonomike dhe tregtare.

Vendbanimet rurale, jané grupime té vogla fshatrash té shpérndara né territor e t& ndérthurura
me territore bujqésore dhe natyrore. Ekonomia bazohet né bujgési e blegtori.

Né sistemin urban synohet, rigienerimi urban, rizhvillimi, dendésimi pérpara urbanizimit té
sistemeve té tjera, konsolidimi dhe konservimi né territore me vlera e me strukturé e morfologji
té rregullt urbane.

Né vendbanimet rurale rehabilitimi i infrastrukturés dhe zhvillimi i turizmit synojné kthimin e
trendeve t€ braktisjes dhe ripérdorimin e banesave si shtépi té dyta ose struktura akomoduese.

Né sistemin urban lejohen: ndértimet e reja, rindértimet, rikonstruksionet, shtesat né lartasi dhe
né sipérfage (volum anésor).

Dendésité e propozuara té njésive jané bazuar né tipologjiné urbane apo rurale té vendbanimit,
né dendésité aktuale, né llojin e ndérhyrjes s& propozuar, né potencialin turistik gé mbart zona.
NEé territorin e Kélcyréit dendésité variojné nga njé dendési maksimale prej 250 banoré/ ha,né
10 banoré/ha né zonat pér aktivitete turistike (NAR 4 —Ekoturizém).

Krahas dendésisé t& popullsisé né territorin e Kélcyrés duhet t& krijohen dhe strukturat e
nevojshme pér té pritur turistét dhe vizitorét:

Sipas vlerésimit t& Kapacitetit té Ngarkesés Turistike, né vendbanime duhet té krijohen struktura
akomoduese me njé numér mesatar shtretérish sipas tabelés né vijim:

Vendbanime Urbane Kapacitet
Kélcyré 355-380
Vendbanime Rurale Kapacitet
Maleshové- Limar-Leskaj 205-220
Mbrezhdan 75-80
Ballaban 140-150
Komarak 75-80
Vinokash 75-80
Shelg-Zhepové-Topajan 75-80
Mazhar- Psar- Ball-Corrogunj 75-80
Katundishté - 75-80
Benjé - Fratar  Senican , \ ennrig5-80
Toal [ 49 o T as-sw0
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a. Vendbanimet e listuara jané bazuar né potencialin turistik t& zonave dhe né Strategjiné
territoriale t& Kélcyrés.

b. Né kéto vlera jané llogaritur dhe shtretérit qé do té sistemohen né strukturat e Agroturizmit
(EB3) dhe Ekoturizmit (NAR4), jashté sistemit urban.

. Strukturat turistike mund té jené té alokuara né objekte ekzistuese dhe né objekte té reja.

d. Shpérndarja e strukturave éshté né bazé té vendbanimit dhe jo té njésive. Konkurrenca e
liré do té orientojé dhe pozicionojé né territor strukturat akomoduese.

Neni 40 Kushte té tjera pér zhvillime né Kategoriné Banim (A)

1. Kategorité e banimit jané ato pjesé té territorit, té cilat kané funksion kryesor sigurimin e njésive
banuese t& nevojshme pér popullsing ekzistuese dhe té pritshme. Pérdorimi i tokés né to, éshté pér
banesg, si dhe shérbime e aktivitete né funksion té zonave té banimit.

2. Kategoria e banimit éshté e ndaré né 2 nénkategori kryesore:

a. Territore t& nénkategorisé Al- Banim ku funksioni kryesor éshté banimi, né kéto njési
duhen krijuar dhe hapésira publike pér kénde lojrash, lulishte né nivelin e bllokut.

b. Territore t& nénkategorisé A2 — Banim dhe shérbime, né kéto territore promovohet
miksiteti | aktiviteteve, ku krahas shérbimeve tregtare dhe akomoduese, né strukturat disa
katéshe mund té vendosen dhe Institucione finaciare, Shérbime Ambulatore, etj. Né
nénkategoriné A2, Bashkia e Kélcyrés duhet té pércaktojé dhe programe sociale pér
krijimin e banesave sociale té integruara me banesa tregu.

3. Eshté e domosdoshme té& konsiderohet rigjenerimi/ ripértéritja né té gjitha kategorité e banimit:
a. Krijimi i hapésirave publike sociale me sheshe dhe hapésira té gjelbra;
b. Pé&rmirésimi i kushteve té vendbanimeve dhe infrastrukturés.

4. Né varasi t& densitetit, vendndodhjes né vendbanime urbane apo rurale, morfologjisé té terrenit,
tipologjisé hapésinore, vierave arkitekturore e historike, si dhe ndérhyrjeve t& nevojshme né SRR
territorin e Bashkisé Kalcyré evidentojmé 5 nénndarje té zonave té banimit, Pér secilén nénnd i8¢ 7”%%

PROA
&shté parashikuar dhe madhésia e parcelés gé realizon tipologjiné e propozuar dhe ndérhyr, eté@ A 3”)1
nevojshme pér ¢do nénndarje. o @>§§
NEN TIPOLOGJIA ID PARCELA NDERHYMA%W
KATEGORIA 4RiA
T1: VILA URBANE 5 DENDESIM
Ny [INDIVIDUALE OSE NE RRESHT] ATETT | 300-1000m° )y oNsOLIDIM
T2: VILA RURALE Al+T2 300-2000 m? KONSOLIDIM
T3: BANESA TE ULETA URBANE ME KONSOLIDIM
SHERBIME, DERI NE 15 NJESI A2+T3 500-1000 m? RIZHVILLIM
FAMILJARE URBANIZIM
SIPAS .
A T4: ARKITEKTURE TRADICIONALE A2+T4 GJENDIES IS(ESB\IIEIID\I?Rl:\:/I
EKZISTUESE
DENDESIM
T5: BANESA KOLEKTIVE, DENDE LEHH A2+TS MINIMUMI RIGJENERIM P
MESME [KULLE, LINEARE B 1000 m? RIZHVILLIM ’°.
A \ URBANIZIM | %




Neni 41 Kushte t& tjera pér zhvillime né Kategoriné Shérbime (S)

1. Sektori i shérbimeve, pérbén njé ndér sektorét ekonomiké qé ka njohur zhvillimin mé té
réndésishém té viteve té fundit. Pér mé tepér ky sektor, pérbén njé nga potencialet kryesore
territoriale té zhvillimit pér Bashkiné e Kélcyrés.

2. Né keteé kategori, pérdorimi i zonés éshté i kufizuar tek aktivitetet ekonomike.

3. Né keéteé kategori lejohet transformimi dhe ndryshimi i llojit t& aktivitetit nga ekzistues né njé té
ri (pérséri i klasifikuar si Shérbim). Né zona lejohen ndértimet e reja dhe rehabilitimet (shtesat
dhe zgjerimet) e objekteve ekzistuese.

4. Né njésité qé do té zhvillohen me PDV, gjaté procesit té hartimit t& PDV-sé éshté i réndésishém
krijimi i bordit t& mirémbajtjes sé kétyre zonave, me pjesémarjen e bizneseve t& zonés dhe t&
pérfagésuesve té bashkisé.

5. Né té gjithé zonat e shérbimeve lejohen pishina, SPA, gendra estetike, shérbime tregtare,
gendra rekreative, palestra etj,.

6. Lejet pér strukturat e tregtimit t& hidrokarbureve duhet té kené né konsideraté rekomandimet
e legjislacionit sektorial né fug;.

Neni 42 Kushte té tjera pér zhvillime né& Kategoriné Industri Ekonomi (IE)
1. Bashkia Keélcyré duhet té diversifikojé ekonominé e saj nga bujqésia drejt industrisé magazinuese
dhe pérpunuese, si dhe turizmit

2. Zonat industriale ekzistuese duhet té rinovohen né drejtim té pérshtatjes me ekonominé e re té
bashkisé.

3. Brezat mbrojtés dhe masat mbrojtése mjedisore né varési té aktivitetit, do té jené pérgjegjési e
investitorit t& objektit industrial dhe do té monitorohen nga autoriteti pérgjegjés.

4. Peérdorimi i tokés né nénkategoring IE2 — industri e Réndé, pérfshin ato aktivitete ekzistuese apo
T teé miratuara nga strukturat pérkatése té nivelit qendror (industri nxjerrése,gurore, etj). Kéto
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i 43 Kushte té tjera pér zhvillime né Kategoriné Institucione (IS)
Institucionet e shpérndara népér territorin e bashkisé, duhet t& ruhen dhe té& pérdoren si
gjeneratoré pér aktivitete ekonomike né zonat pérreth.

2. Synohet té ruhen funksionet aktuale. Bashkia dhe institucionet pérkatése mund té transformojé
funksionet ekzistuese né funksione dhe shérbime publike té reja.

3. Situata aktuale nuk nxjerr totalisht né pah karakterin institucional, ndaj ndérhyrja né territor
parashikon: B b

/ ~

a. Té vlerésojé godinat d}’@ hapésj ‘ peérreth\tyre;
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b. Lirojé zonén nga objektet té cilat nuk kané vlera arkitektonike dhe jané pengesa né
funksionimin e strukturave publike ose ulin vierat e tyre arkitektonike;

c. Té béjé rishikimin e fasadave, rinovimin e tyre dhe rikonceptimin, né rast se gjykohet e
nevojshme.

d. Projekti i rikualifikimit té territorit t& institucioneve, do té pérfshij¢ dhe sheshet urbane si
dhe fasadat pérgjaté tyre.

Né nénkategoring 1S2 — Shérbime Publike, bashkia dhe autoritetet pérgjegjése, duhet té
parashikojné né zonat turistike dhe né parkun kombétar edhe ngritjen e strukturave t& mbrojtjes
nga zjarri dhe emergjencave civile.

Nénkategoria 1S3 — Shérbim Social, ndérthuret me strukturat Shéndetésore dhe Arsimore.

Zhvillimi né nénkategoring 1S6- Institucion Fetar, duhet t& marré né konsideraté statusin
Monument kulture té kétyre strukturave. Zhvillimi né kéto territore ose krijimi i strukturave té
reja duhet té& jeté subjekt i njé programi, i cili kérkon pjesémarrjen e komunitetit.

Neni 44 Kushte t& tjera pér zhvillime né Kategoriné Arsim (AS)

Nga vlerésimi i nevojave, Bashkia Kélcyré i plotéson nevojat pér objekte arsimore, pérfshiré kétu
dhe rritjen e propozuar té popullsisé. Né gjendjen aktuale numri i objekteve arsimore éshté mé
i larté né raport me kérkesat e banoréve pér arsimim.

Hapésirat e Kategorisé Arsim duhet t& pasurohen me Aktivitete Shogérore dhe Argétimi, si dhe
me Shérbime Sociale. Synohet transformimi i kétyre zonave né gendra komunitare, me struktura
sociale, kulturore dhe sportive gé i shérbejné nxénésve dhe banoréve.

N& pasurimin dhe transformimin e kategorisé AS, duhet té kihen parasysh dhe nevojat pér klasa
profesionale.

Zhvillimi i kategorisé Arsim (AS), do té bazohet né legjislacionin sektorial né fugi.

Zhvillimi né kéto zona do té béhet vetém pér funksione arsimore. Shérbimet tregtare S1lejohen
né masén e miratuar né normativén e Ministrisé sé& Arsimit, né shérbim té nxénésve.

N& Kategoriné AS pérfshihen dhe territoret e konvikteve t& nxénésve, kampet/shkollat verore.

Kategoria AS-Arsim duhet té jeté e aksesueshme nga transporti publik.

Neni 45 Kushte t& tjera pér zhvillime né Kategoriné Shéndetési (SH)
Kategoria e shérbimeve shéndetésore duhet té shtrihen né té gjitha fshatrat kryesore.

vendosjen e strukturave té ndinmés sé paré dhe emergjencave né zonat ku pritet fluks turistik.

Plani rekomandon ruajtien e strukturave shéndetésore ekzistuese SH. Né kéto territore
rekomandohet ristrukturimi i objekteve gkzistuese-.
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3.

Neni 46 Kushte té tjera pér zhvillime né Kategoring Aktivitete Shogérore & Argétimi (SHA)
Kjo kategori duhet té plotésojé nevojat pér zona ¢lodhése, zona pushimi dhe zona aktivitetesh
sportive e kulturore. Ato duhet té jené né funksion té té gjithé grupmoshave dhe té
aksesueshme edhe nga personat me aftési té kufizuara.

Bashkia vuan, jo ag mungesén e gjelbérimit, se sa té hapésirave publike pér aktivitete: kénde
lojrash pér fémijé dhe té rinj, hapésira pér moshén e treté, hapésira sportive, etj. Nénkategoria
ART hapeésira publike plotéson kété qéllim. Né kété nékategori nuk lejohen ndértime té asnjé
lloji.

Krahas Hapésirave Publike (AR1) t& pércaktuara né hartat e planit né té gjitha vendbanimet,
bashkia ka detyrimin té krijojé sheshe té reja si hapésira publike komunitare.

Né njésité ku nuk ka njé ndarje t& miré pércaktuar t& nénkategorive té kategorisé Aktivitete
Shogérore & Argétimi (SHA), éshté detyré e PDV-sé qé té detajojé né territor pérgindjet e
hapésirave pér struktura shogérore dhe sportive si dhe hapéesira t& hapura publike.

Ne territorin e Bashkisé Kelcyré ka njé numér t& madh lapidarésh, monumentesh pérkujtimore
etj, Kéto struktura jané pérfshiré né nénkategoring AR1— Hapésiré Publike.

Neni 47 Kushte té tjera pér zhvillime né Kategoriné Monumente (M)
Né kategoriné Monumente pérfshihen objektet qé& jané subjekt i ligjit Nr. 27/2018 “Pér

Trashégiminé Kulturore dhe Muzeté”.
Plani parashikon qé kéto territore té kthehen né elementé té réndésishém turistiké.
Zona e mbrojtur pérreth ¢do objekti té késaj kategorie dhe té trajtohet, sipas Nenit 77, pika 2

shkronja "¢", té ligjit Nr. 27/2018 "Pér Trashégiminé Kulturore dhe Muzetg”.

4.
5.

Né kéto zona aplikohet Konservimi.
Zhvillimi né kéto njési dhe né njésité kufitare, nuk mund té ndodhé pa marré aprovimin e

strukturave pérkatése sipas legjislacionit dhe kétij neni.

6.

Objektet e reja qé pérfshihen né zonén mbrojtése t& pasurive kulturore, pérpara pajisies me leje

ndértimi/zhvillmi duhet t& marrin aprovimin né IKTK sipas legjislacionit né fug.
7.

Né rastet e pasurive kulturore gé nuk kané zoné mbrojtése té shpallur, vendoset njé kufizim prej
100m i cili &shté i viefshém deri né miratimin e zonés mbrojtése té pasurisé kulturore.

Neni 48 Kushte té tjera pér zhvillime né Kategoriné Zona ushtarake (ZU)
Zonat ushtarake (ZU) té gjendjes ekzistuese, pér té cilat éshté marré konfirmimi nga Ministria e

s™Mobrojtjes, pér hegjen nga inventari jané parashikuar t& zhvillohen né funksion té interesit publik

3.

w4,

34

dhe zhvillimit ekonomik e turistik.
Gdo propozim i kétij plani qé prek territore ushtarake té pa-identifikuara si té tila, dnhe q&
ndryshon nga pérdorimet e parashikuara apo té ushtruara aktualisht nga Ministria e Mbrojtjes,
do té konsiderohet i pezulluar.

Ministria e Mbrojtjes rezervon té drejtén, pararésisht parashikimeve té PPV-sé t& vendosé
Kategori Pérdorimi Zona Ushtarake né territor, sipas politikave kombétare té mbrojtjes. Kéto
territore zhvillohen sipas programe specifike.

Cdo ndérhyrje e parashikuar né zona ushtarake aktuale- funksionale apo né proces hegjeje nga
inventari, duhet t& marré mirgtimin e Mintstcise sé Mbrojtfes.,

N




Neni 49 Kushte té tjera pér zhvillime né Kategoriné Varrezé (V)
1. Kategoria Varrezé pérmban nénkategorité: Varreze (V1).

2. Varrezat jané subjekt i Ligjit Nr.9220, daté 15.4.2004 “PER ADMINISTRIMIN E SHERBIMIT TE
VARRIMIT", i ndryshuar.

3. Bazuar né legjislacionin né fugj, bashkia, né varési té nevojave mund té parashikojé zgjerime
apo varreza té reja, pértej atyre té parashikuara né PPV.

4. Varrezat e reja dhe zgjerimet duhet té krijojné té gjithé brezat e rezervuar sipas legjislacionit né
fuqi.

5. Ndértimet e reja t& banimit, duhet té respektojné brezin e sigurisé té varrezave sipas
legjislacionit né fugi.

6. Zhvillimet né territorin e Varrezave béhen sipas legjislacionit né fugi.

~

Né kategoriné Varrezé mund té vendosen:
a. Objekte kulti (nénkategoria Institucion Fetar 156)
b, Sharbime administrative né funksion té varrezave (nénkategoria Shérbim Publik 152)

Parametrat e kétyre objekteve do té gjykohen rast pas rasti, por nuk duhet té kalojné lartésiné 1 kat,
lartésia né metra sipas funksionit.

8. Cdo lloj tjetér pérdorimi éshté i ndaluar.
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Neni 50 Parametrat e zhvillimit pér strukturat gé lejohen né Nénkategorité Banim (A1)

Parametrat e zhvillimit jané pér objektet e reja, ndérsa strukturat ekzistuese nése jané me
1. | parametra meé té larté, mund té& respektojné parametrat e gjendjes ekzistuese, si né
rikonstruksione, ashtu dhe né prishje dhe rindértime.

2. | Pérdorimi i tokés Banim

3. | Nénkategorité dhe funksionet | Kéto rregulla prekin nénkategoring banim dhe shérbime
nénndarjet: A1+T1, A1+T2
Té gjitha kategorité e Sistemit Urban pérvec IE-Industri dhe

4. | Pérdorime té lejuara Ekonomi, V- Varrezg, ZU - Zona ushtarake.
Kategoria EB3 e sistemit bujgésor né té gjitha njésité rurale.
Kategorité e Sistemit Urban IE-Industri dhe Ekonomi, V-
Varrezé, ZU - Zona ushtarake.

5. | Pérdorime té ndaluara )
Kategorité e sistemit bujgésor, pérveg kategorisé EB3 né
njésité rurale.
Té gjitha kategorité e sistemit infrastrukturor, té shqyrtuara
rast pas rasti, né varési té shkallés sé ndotjes dhe pajisjes

. ) ] ) me leje mjedisore pérkatése, si dhe respektimit t& brezave

6. | Pérdorime t& kushtézuara mbrojtés nga monumentet e natyrés, sistemi ujor apo
monumentet e kulturés.
Kategorité ekzistuese té sistemit natyror dhe ujor.

7. | Tipologjia e ndétimit Sipas nenit 28

8. | Madheésia e parcelés 300 - 1000 m?

g | Intensiteti maksimal i lgjuari | A1+T1:1.5

" | ndértimit A14T2: 1
10, | Koeficienti maksimal i AT+T1: 45%
| shifrytézimit A1+T2: 40%

A1+T1: 3 kate

1. | Lartésia maksimale e lejuar A1+T2: 2 kate me ¢ati té shfrytézueshme
Lartésia né metra sipas nenit 20

m

,
S ,0/5
‘ N

-




]

s [ ) [ |

Neni 51 Parametrat e zhvillimit pér strukturat qé lejohen né Nénkategorité Banim dhe
shérbime (A2)

Parametrat e zhvillimit jané pér objektet e reja, ndérsa strukturat ekzistuese nése jané me

1. | parametra mé té larté, mund té respektojné parametrat e gjendjes ekzistuese, si né
rikonstruksione, ashtu dhe né prishje dhe rindértime.
2. | Pérdorimi i tokés Banim
" s . Kéto rregulla prekin nénkategoriné banim dhe shérbime
3. | Nenkategortté dhe funksionet | .y, or A2+T3, A2+T4, A2+T5, A2+T6
Té gjitha kategorité e Sistemit Urban pérveg IE-Industri dhe
4. | Pérdorime t& lejuara Ekonomi, V- Varrezé, ZU - Zona ushtarake.
Kategoria EB3 e sistemit bujgésor né té gjitha njésité rurale.
Kategorité e Sistemit Urban IE-Industri dhe Ekonomi, V-
Varrezé, ZU - Zona ushtarake.
5. | Pérdorime té& ndaluara
Kategorité e sistemit bujgésor, pérveg kategorisé EB3 né
njésité rurale.
Té gjitha kategorité e sistemit infrastrukturor, té shqgyrtuara
rast pas rasti, né varési té shkallés sé ndotjes dhe pajisjes
me leje mjedisore pérkatése, si dhe respektimit té brezave
6. | Pérdorime t& kushtézuara mbrojtés nga monumentet e natyrés, sistemi ujor apo
monumentet e kulturés.
Kategorité ekzistuese té sistemit natyror dhe ujor.
7. | Tipologjia e ndétimit Sipas nenit 28
A2+T3: 500 — 1000 m?
. A2+T4: sipas gjendjes ekzistuese
2 U e A2+T5: sipas gjendjes ekzistuese
A2+T6: minimumi 1000 m?
A2+T3:2
Intensiteti maksimal i lejuar i .
9. ndértimit A2+T4 : 1
A2+T5: 3
A2+T3 :45%
0 Koeﬁc.lel.'\tl.maksmal i A24TA - 40%
shfrytézimit . @
A2+T5: 45%
A2+T3: 2 kate me cati té shfrytézueshme ose 3 kate
A2+T4 : 2 kate me cati té shfrytézueshme
11. | Lartésia maksimale e lejuar

A2+T5: 5 kate

Lart6sia né metsa sipas nenit 20
/f
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Neni 52 Parametrat e zhvillimit pér strukturat qé lejohen né Kategoriné Shérbime (S)

Parametrat e zhvillimit jané pér objektet e reja, ndérsa strukturat ekzistuese mund té shtojné
njé kat mbi parametrat ekzistuese.

Pérdorimi i tokés

Shérbime

Nénkategorité dhe funksionet

Kéto rregulla trajtojné nén kategoriné S1 - Shérbime
Akomodimi dhe Argétimi dhe S2 — Shérbime tregtare dhe
Biznesi

Pérdorime té lejuara

Kategorité e sistemit Urban: S- Shérbime, IS- Institucione
(vetém nénkategoria 1S2), AS- Arsim, SH- Shéndetési, SHA
— Aktivitete Shogérore dhe Argétimi

Né njésité rurale lejohen kategorité Ekonomi Bujgésore.

Pérdorime té ndaluara

Té gjitha kategorité e tjera té sistemit urban.

Kategorité e sistemit bujgésor, pérveg kategorisé Ekonomi
Bujgésore né njésité rurale.

Pérdorime t& kushtézuara

Kategorité e Sistemit Urban: M-Monumente, ZU-Zona
Ushtarake, V- Varreza- vetém nése jané ekzistuese.

Kategorité ekzistuese té sistemit natyror dhe ujor

Té gjitha kategorité e Sistemit Infrastrukturor, té shqyrtuara
rast pas rasti, né varési té shkallés sé ndotjes dhe pajisjes
me leje mjedisore pérkatése, si dhe respektimit té brezave
mbrojtés nga monumentet e natyrés, sistemi ujor apo
monumentet e kulturés.

Struktura té vequara té tipit kullé ose lineare. Duhet té&

Intensiteti maksimal i lejuar i

; 97. Tipologjia e ndétimit integrojné elemente té arkitekturés tradicionale, né rastet
i kur jané prané vendbanimeve historike.
S
3. ) Madhésia e parcelés N/A
\'2 L\Y . 1
=

9. ndartimit i=1.5 (Struktura Hoteliere)
i=3 né gytetin e Kélcyrés
10, | Koeficienti maksimal Ksht=40%
| shfrytézimit Ksht=45% né qytetin e Pérmetit
5 kate né gytetin e Kélcyrés
2 kate sipas terrenit pjesérisht 3 kate, (Bodrum)
11. | Lartésia maksimale e lejuar

Hotelet mund te shkojne deri 3 kate

Aartésia né metré‘ﬁipas
7 e ; X
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Neni 53 Parametrat e zhvillimit pér strukturat q& lejohen né NénKategorité Industri e Lehté
(IET)

Parametrat e zhvillimit jané pé&r objektet e reja, ndérsa strukturat ekzistuese duhet té
respektojné parametrat e gjendjes ekzistuese, si né rikonstruksione, ashtu dhe né prishje dhe

| SEams |

=

rindértime.

2. | Pérdorimi i tokés Industri Ekonomi

3. | Nenkategorité dhe funksionet Kéto rrggulla t"rajtojné zhvillimet né nénkategoriné IE1 -
industri e lehté.
Kategorité e Sistemit Urban: vetém nénkategoria S2-
Shérbime tregtare dhe biznesi.
Té gjitha kategorité e Sistemit Infrastrukturor, té shqyrtuara

4. | Pérdorime t& lejuara rast pas rasti, né varési té shkallés sé ndotjes dhe pajisjes
me leje mjedisore pérkatése, si dhe respektimit té brezave
mbrojtés nga monumentet e natyrés, sistemi ujor apo
monumentet e kulturés.
Té gjitha kategorité e tjera té sistemit urban

5. | Pérdorime té ndaluara . S
Kategorité e sistemit bujgésor.
Kategorité e Sistemit Urban: M-Monumente, ZU-Zona

6. | Pérdorime té kushtézuara Ushtarake, V- Varreza- vetém nése jané ekzistuese.
Kategorité ekzistuese té sistemit natyror dhe ujor

7. | Tipologjia € ndétimit Struktura sipas tipologjisé té industrisé

8. | Madhésia e parcelés N/A

Intensiteti maksimal i lejuar i
. L A
° ndértimit N/
Koeficienti maksimal i
10 shfrytézimit 60%
1. | Lartésia maksimale e lejuar 2 kate. Sipas strukturés né metra.




Neni 54 Parametrat e zhvillimit pér strukturat gé lejohen né Kategorité Institucione (IS), Arsim
(AS), Shéndetési (SH)

Parametrat e zhvillimit jané pér objektet e reja, ndérsa parametrat e zhvillimit t& zonave
ekzistuese mund té rriten deri né masén 30 % té gjendjes ekzistuese.

2. | Pérdorimii tokés Institucione (IS), Arsim (AS), Shéndetési (SH)

Té gjitha nénkategorité e kategorive t& mésipérme té

3. | Nénkategorité dhe funksionet ; e
pranishme né territor.

Institucione (IS), Arsim (AS), Shéndetési (SH)

Aktivitete Shogérore dhe Argétimi (SHA)

4. | Pérdorime t2 lejuara Né zhvillimet e ardhshme territoriale kéto kategori lejohen

té miksohen ose pérdorimi té kalojé nga njé kategori te njé
tjetér mes pérdorimeve té lejuara.

) Té gjitha kategorité e tjera té sistemit urban
5. | Pérdorime t& ndaluara . .
Kategorité e sistemit bujgésor.

Kategorité e Sistemit Urban: M-Monumente, ZU-Zona
Ushtarake, V- Varreza- vetém nése jané ekzistuese.

Té gjitha kategorité e Sistemit Infrastrukturor, t& shqyrtuara
rast pas rast né varési té shkallés sé ndotjes dhe pajisjes me
leje mjedisore pérkatése, si dhe respektimit t& brezave
mbrojtés nga monumentet e natyrés, sistemi ujor apo
monumentet e kulturés.

6. | Pérdorime t& kushtézuara

Kategorité ekzistuese té sistemit natyror dhe ujor.

Struktura té karakterizuara nga elementé arkitektoniké

7. | Tipologjia e ndétimit pérfagésues té karakterit publik té kétyre strukturave, té
%p\ s ’c 2 pershtatshme pér té pritur grupe t& médha pérdoruesish.
rt
TRSEY »\— u
< R ac_lh sia e parcelés N/A
EARE ’I)
“y ntep teti maksimal i lejuar i . e o .
3 2
29‘:15 imit per Sipas projektit (né ¢do rast jo mé shumé se 2)
Koeficienti maksimal i . o
10. shirvtazimit Sipas projektit
3 kat
Lartésia maksimale e lejuar 5 kat né gytetin e Kélcyrés

Lartésia né metra sipas funksionit




Neni 55 Parametrat e zhvillimit pér strukturat gé lejohen né Nénkategorité: Aktivitete
Kulturore (AR2) dhe Aktivitete Sportive (AR3)

Parametrat e zhvillimit jané pér objektet e reja, ndérsa parametrat e zhvillimit t& zonave

E ekzistuese mund té rriten deri né masén 30 % té gjendjes ekzistuese.

2. | Pérdorimi i tokés Aktivitete Shogérore dhe Argétimi
Kéto rregulla prekin nénkategorité Aktivitete Kulturore

3. | Nénkategorité dhe funksionet | (AR2) dhe Aktivitete Sportive (AR3) — vetém strukturat e
mbyllura

4. | Pérdorime té lejuara Aktivitete Kulturore (AR2) dhe Aktivitete Sportive (AR3)
Kategorité e tjera té sistemit urban

5. | Pérdorime t& ndaluara ) o
Kategorité e sistemit bujgésor
Kategorité e Sistemit Urban: M-Monumente, ZU-Zona
Ushtarake, V- Varreza- vetém nése jané ekzistuese.

Kategorité ekzistuese té sistemit natyror dhe ujor.

6. | Pérdorime té kushtézuara Té gjitha kategorité e sistemit infrastrukturor, té shgyrtuara
rast pas rasti, né varési té shkallés sé ndotjes dhe pajisjes me
leje mjedisore pérkatése, si dhe respektimit t& brezave
mbrojtés nga monumentet e natyrés, sistemi ujor apo
monumentet e kulturés.

Struktura té karakterizuara nga elementé arkitektoniké

7. | Tipologjia e ndétimit pérfagésues té karakterit publik té kétyre strukturave, té
pérshtatshme pér té pritur grupe té médha pérdoruesish.

8. | Madheésia e parcelés N/A

Intensiteti maksimal i lejuar i . -
. . kt
9 ndertimit pér Sipas projektit
Koeficienti maksimal i : o SRRNLE O
10. . Sipas projektit Cx PN
shfrytézimit H %ﬁ o
11. | Lartésia maksimale e lejuar Sipas projektit (né ¢do rast jo mé shu&sé, 2m 3
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KREU V - RREGULLAT E SISTEMIT INFRASTRUKTUROR

Neni 56 Kategorité dhe nén kategorité e Sistemit Infrastrukturor

1.

Sistemi infrastrukturor pérmban kéto kategori bazé:

INT - Infrastrukturé Transporti

IEN - Infrastrukturé Energjitike

ITK - Infrastrukturé Telekomunikacionu
IUK - Infrastrukturé Ujésjellés - Kanalizime
IMB - Infrastrukturé Menaxhimi Mbetjesh

2. Neé territorin e Bashkisé Kélcyré kéto kategori gjenden né formé rrjeti, pikésore dhe zone.

Rrjetet dhe pikat nuk jané pérfshiré né ndarjen e territorit né zona dhe né njési. Rrjeti rrugor
shérben si strukturues dhe kufizues i njésive.

Neni 57 Kushte pér zhvillimin e Sistemit Infrastrukturor

1.

Né hapeésirat e rezervuara pér infrastrukturé, nuk lejohet asnjé lloj ndértimi i ri apo
rehabilitimi. Objektet ekzistuese né hapésirén e rezervuar pér infrastrukturé do té trajtohen
sipas ligjit Nr.8561, daté 22.12.1999 ‘Pér shpronésimet dhe marrjen né pérdorim t&
pérkohshém té pasurisé proné private pér interes publik”, i ndryshuar.

Né té dyja kahet e akseve kryesore té transportit pezullohet zhvillimi urban né njé zoné me
gjerési 50-100 m, deri né hartimin e planit sektorial n& nivel bashkie te transportit dhe
mobilitetit, ose projektit teknik t& infrastrukturés rrugore (piketimin e akseve, etj.) por jo mé
shumé se 18 muaj (njé vit e gjysém) nga hyrja né fugi e Planit té Pérgjithshém Vendor. Zonat
ku aplikohet “ngrirja” e zhvillimit, si dhe gjerési mé té meédha té tyre, pércaktohen dhe
detajohen me vendim té veganté té Autoritetit t& Planifikimit.

Plani rezervon hapésirat e nevojshme pér kéto struktura té sistemit infrastrukturor dhe jep
rekomandime pér hartimin e planeve sektoriale.

Krahas zonave té pércaktuara né plan bashkia ka té drejté gjaté hartimit t& planeve sektoriale
té vendosé zona té infrastrukturés né ¢do kategori tjetér té pérdorimit.

Né zonat e sistemit infrastrukturor ndalohet kategorikisht ndértimi pérveg funksionit kryesor.

Né zonat e sistemit infrastrukturor aplikohet Rezervimi/Ngrirja e zhvillimit deri né realizimin
e objektit publik té parashikuar.

Neni 58 Kushte té tjera pér zhvillimin e Kategorisé Infrastrukturé Transporti (INT)

Territoret qé pérfshihen né kategoriné bazé infrastrukturé transporti (INT) pérfshijné ato
territore g& mbajné elemente té infrastrukturés sé transportit sipas Raportit t& Planit t&
Zhvillimit & Territorit té Bashkisé Kelcyre. .

N
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Nénkategoria: Infrastrukturé Rrugore (INT1) brenda territorit té bashkisg, bazuar dhe né

kodin rrugor klasifikohet:

a. Rrugé Interurbane Dytésore (C)

b. Rrugé Urbane Dytésore (E)

¢. Rrugé Lokale (F)

Né& nénkategoriné Infrastrukturé Rrugore (INT1) pérfshihen dhe parkimet (neni 29) té

propozuara nga PPV-ja, pérgjaté rrugés ose pér t'u pércaktuar nga veté bashkia gjaté

hartimit t& PSNB-sé apo té PDV-ve specifike té njésive.

Terminali gé luan rolin e njé stacioni transporti multimodal &shté klasifikuar nga PPV-ja né

Kategoriné Infrastrukturé Multimodale (INT5).

Kategoria Infrastrukturé Multimodale (INTS). duhet té pérfshijé hapésirén e nevojshme pér

ngritien e terminalit t& ri, duke pérfshiré transport ndérqytetés, trasport rrethgytetés,

transport ndérkombétar, si dhe té gjitha hapésirat e nevojshme pér kategorité e shérbimeve
qé i shérbejné funksionalitetit t& tj. Terminali do té jeté i pajisur me vende parkimi pér
autobusét ndérgytetés, ndérkombétaré, rrethgytetés, automjete private dhe taksi (4+1). Ky

Terminal duhet t& merret né konsideraté nga strategjité dhe politikat e Ministrisé sé linjés

pér organizimin dhe planifikimin e transportit ndérqytetés dhe ndérkombétar.

Gjaté projektit teknik té rrjetit rrugor duhet patur né konsiderateé:

a. Mundésia e realizimit t& profilit maksimal t& parashikuar nga Plani Pérgjithshém Vendor

a. Gjaté hartimit t& projektit teknik, bazuar né gjendjen ekzistuese: objekte, lidhja dhe
vazhdimésia e infrastrukturés, pengesa natyrore apo kushte t& tjera specifike, nése
rezulton | pamundur zbatimi i profilit maksimal projekti orientohet drejt profilit minimal
té parashikuar nga PPV-ja pér até kategori rruge.

b. N& zonat kur vija e ndértimit éshté e konsoliduar ose ka pengesa natyrore ose kushte
specifike, projekti teknik mund t& pércaktojé dhe njé profil me t& vogél se minimali i
parashikuar nga Plani Pérgjithshém Vendor, por duke patur né konsideraté respektimin
e normativave, si dhe kushteve pér garantimin e |&vizshmérisé.

do té jepen nga projekti teknik i rrjetit rrugor sipas aprovimit t€ strukturave té bashkis

d. Akset e rrugéve té propozuara sipas hartés pérkatése té Planit t& Pérgjithshém Ven
orientojné pércaktimin e gjurmés té rrugéve té propozuara. Bashkia merr masa
hartimin e projektit teknik t& rrugéve né ményré térésore ose té pjesshme si
mundésisé, mbéshtetur né rilevimin e ploté té terrenit apo sipas kérkesés gjaté hartimi
té Planeve té Detajuara Vendore.

e. Naé rastin e hartimit t& projektit teknik pjesor té rrugés, bashkia duhet gé pér pércaktimin
final t& gjurmés dhe seksionit té keté konsideruar ndérlidhjen e akseve dhe seksioneve
midis rrugéve mé té aférta, si dhe me té njéjtén ményré té rrugéve qarkuese té zonés
ku do té hartohet Plani Detajuar Vendor, pérfshiré dhe zgjidhjen teknike té krygézimeve
qé kérkon secili aks rruge.

f  Pérrrugét e kategorizuara si interurbane, né rast t& mungesés sé projekiit teknik té ploté
té rrugés aplikohet seksioni maksimal i parashikuar nga plani.

g. Akset, profilet ose riprofilizimet duhet & béhen duke shfrytézuar akset e profileve té
rrugéve publike ekzistue;e"dhe rakordimin.e linjave té trafikut, sipas standardeve té
projektimit. ' 3
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Neni 59 Parametrat e zhvillimit pér nénkategoriné Infrastrukturé Rrugore (INT1)

1.

Baza ligjore né té cilén mbéshtetet pércaktimi dhe kategorizimi i rrjetit rrugor éshté ligji Nr.
8378, daté 22.7.1998 Kodi Rrugor i Republikés sé Shqipérisé (me ndryshimet), vendimi
nr.153, daté 7.4.2000 t& Késhillit t& Ministrave "Pér miratimin e rregullores sé zbatimit té
Kodit Rrugor t& Republikés sé Shaipérisé”, (me ndryshimet), si dhe té gjitha aktet e tjera té
dala né zbatim té tyre.

Sipas karakteristikave té tyre konstruktive, teknike dhe funksionale rrugét klasifikohen si vijon:

A. Autostradé;

Rrugé interurbane kryesore;
Rrugé interurbane dytésore;
Rrugé urbane kryesore;
Rrugé urbane dytésore;
Rrugé lokale.

Mmoo N w

Klasifikimi i rrugéve interurbane né Bashkiné e Kélcyrés INT1 - 3:
Q) Rruge interurbane dytésore:Rrugé me njé karrexhaté me té paktén njé korsi
lévizjeje pér sens dhe bankina.

Klasifikimi i rrugéve urbane né Bashkiné e Kélcyrés INT1 - 5;
E) Rrugé Urbane Dytésore: Rrugé me njé karrexhaté me té paktén dy korsi, bankina
té shtruara dhe trotuare. Pér géndrimin jané parashikuar zona té pajisura me korsi
manovrimi jashté karrexhatés.

Klasifikimi i rrugéve lokale né& Bashking e Kélcyrés INT1 - 6:
F) Rrugé Lokale: Rrugé urbane ose interurbane, e sistemuar né ményré té
pérshtatshme , por gé nuk bén pjesé né rrugét e mésipérme.

Klasifikimi i rrugéve té tjera né Bashking e Kélcyrés:

Shtegkalim: Rrugé gé nuk bgjné pjesé né klasifikimin e Kodit Rrugor, t& cilat nuk
plotésojné parametrat  konstruktive, tekniké, funksionale té qarkullimit, duke i
shérbyer vetém banoréve, por jané rrugé me bazament natyror e formuar pér kalimin
e kémbésoréve ose té kafshéve.

Klasifikimi dhe seksionet tip
a. Neétabelén mé poshté jepen karakteristikat gjeometrike té& seksioneve térthore,
sipas tipit t& rrugéve, si dhe né figurén mé poshté jané seksionet tip duke
konsideruar pérshtashméring e kétyre karakteristikave sipas infrastrukturés s&
planifikuar té transportit né Bashkiné Kélcyre.

GJtthashtu seksnonet t|pJape» dherrrex(etem pér kategonte e rrugéve gé pérputhen

g-territorit té Bashkise Kelcyre:
N
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8. Tipologjia e krygézimeve (ndérprerjeve) ka si géllim vetém pércaktimin e hapésirave pér t'u

rezervuar, pra nuk pérbén propozim pér ményrén e operimit té trafikut, gjé gé duhet té
pércaktohet né bazé t& njé studimi pér manaxhimin e trafikut dhe mikrosimulimeve

pérkatése pér ¢do nyje.

MPR

RRUOE INTERURBANE/ o I
AUTOSTRADE /URBANE @= ¢

KRYESBORE

RAUBE URBANE ‘CPR:f
RRUGE INTERURDANE

@Rnueé DYTEBORE [___SE —_

@ RRUGE meLeoHise | LR ——-— =1
@ rruaé Lacueve | LR F----------—clemmmmmmmmm oo R e

NE

RRUGE KRYESORE] [Nvie € aknolaisnme
RATFIKL

|
AYQEZIM KAYESOR

RYQEZIME T& TJIER.

O 0 0 0 0O

Urbane Kryesore
Urbane Dytesore

Lokale

Legjenda: Lidhja e skemes me klasifikimin e rrjetit rrugor sipas Kodit Rrugor
Kategoria A ne skeme — korespondon me kategorine A — Autostrade; me kategorine B —
Interurbane Kryesore dhe me kategorine D — Urbane Kryesore
Kategoria B ne skeme — korespondon me kategorine B — Interurbane Kryesore; me kategorine D —

Kategoria E ne skeme — korespondon me kategorine F-— Lokale
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A
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Kategoria C ne skeme — korespondon me kategorine C—Interurbane Dytesore; me kategorine E -

Kategoria D ne skeme — korespondon me kategorine E — Urbane Dytesore ; me kategorine F —
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Neni 60 Parametrat e skemés sé lévizshmérisé dhe transportit publik

1. Shérbimi i transportit gytetés, rrethqytetés, ndérqytetés, si dhe cdo formé tjetér organizimi
té transportit té udhétaréve né Bashkiné e Kélcyrés do te jeté i organizuar nga strukturat
pérkatése té saj né pérputhje me Ligjin Nr.8308, daté 18.03.1998,"Pé&r Transportet Rrugore”
(i ndryshuar), Ligjit Nr. 8378, daté 22.07.1998, “Kodi Rrugor i Republikés sé Shqipérisé” (i
ndryshuar), Ligjin Nr.7961. daté 12.07.1995."Kodi i Punés”, (i ndryshuar), si dhe legjislacionit
dhe udhézimeve té tjera té fushés sé transportit gé né thelb kané disiplinimin e parametrave
tekniko - ekonomiké qé operatorét duhet té plotésojné né lidhje me kushtet e kryerjes sé
shérbimit.

2. Pér transportin publik duhet té konsiderohen:

a. Infrastruktura e stacioneve t& autobuzéve me té gjithé elementét e nevojshém pér
tju siguruar akses té gjithé pérdoruesve si psh ulja e trotuaréve, vendosja e
kabinave, informimi i qytetaréve etj.

b. Autobusét me kushte komoditeti dhe t& kené njé vit dysheme prodhimi té
pérshtatshém.

¢. Kondicionimi 100 % i mjeteve té transportit.

d. Mijetet duhet té jené té pajisura me pajisje té vecanta pér invalidét.

e. Dyert e shérbimit t¢ jené me hapje t&¢ komanduar nga shoferi né ményré
automatike. Né raste defektesh apo aksidentesh, kur shoferi nuk ka mundési
komandimi té dyerve duhet t& kené mundési hapje nga ana e udhétaréve népérmjet
shérbimit pérkatés, ose né ményré mekanike.

f. Dyert e autobuséve té kené t& shkruar dukshém brenda dhe jashté autobusit hyrjet
dhe daljet.

g. Né autobusét té jené caktuar dhe shénuar dukshém numri i vendeve té ulura dhe
numri maksimal i udhétaréve gé mund té transportojné.

h. Té kené ndricim té brendshém té korridoreve, né hyrje dhe dalje si dhe mbi sediljet,

té komandueshme, funksionale dhe me sistem mbrojtje elektrike.

| i Mjetet duhet t& jené komfort dhe t& kené kushte teknike né raport me
infrastrukturén ku do ofrojné shérbim

j. Sistemet e biletave elektronike né té gjitha linjat e transportit dhe integrimin.

3. Neé zbatim té strategjisé sé transportit multimodal né Kélcyré dhe parashikimeve t& sisternit
té infrakstrukturés sipas parimit t& shpérndarjes sé sipérfages t& rrugés pér cdo pérdorues
duke i dhéné prioritet shérbimit publik, lévizjes me bicikleta dhe |évizjes kémbésoréve, né
projektimin e skemés sé rrugés, né té gjitha projektet g& do té aplikohen nga Bashkia e
Kélcyrés éshté e réndésishme ndjekja e parimit hierarkik t& meposhtém:

a. Kémbésorét
b. Bicikletat
et c. Transporti Publik —
“féxg"'“" . /“1 d. Transporti Mallrave / AREDTIRN
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4. Standarde gé duhet té konsiderohen gjaté projektimit té korsive té bigikletave:

a. Korsité: Gjerésité e korsive variojné duke patur parasysh dimesionet e bigikletés dhe
balancés té pérshtashme né lidhje me hapésirén e liré dhe pengesat.
Gjerésia e korsisé sé bigikletés duhet té jeté 1.5 deri 1.8 m pér njé drejtim lévizje
Gjerésia e korsisé me dy drejtime (vajtje —ardhje) duhet t€ jeté minimumi 2.5 m
d. Né raste té vecanta pér té mundésuar zgjidhjen né mungesé té hapésirés:

i. Njé korsi, pér gjatési t& minimale mund té jeté deri T m

ii. Dy korsi, pér gjatési t& minimale mund té jeté deri 2 m
e. Korsité e bigikletave duhet té ndahen gartésisht nga ményrat e tjera t& levizjes me ané

té njé brezi sigurie i cili ka njé minimum prej 0.5 m.

[gENeN

Neni 61 Kushte t& tjera pér zhvillimin e Kategorisé Infrastrukturé Energjitike (IEN)

Zhvillimi dhe pércaktimi i parametrave té késaj kategorie do té béhet sipas legjislacionit sektorial
né fugi, né pérputhje me pérdorimet e lejuara, kushtézuara dhe ndaluara té njésive pérkatése
si dhe rregulloren e planit t& menaxhimit t& parkut kombétar.

Territori i Bashkisé Kélcyré ka dhe potenciale pér shfrytézimin e energjisé gjeotermike. Ky burim
duhet té studiohet dhe pérfshihet né planet rajonale pér burime alternative t& ngrohjes.

Neni 62 Kushte t& tjera pér zhvillimin e Kategorisé Infrastrukturé Telekomunikacioni (ITK)
Territoret qé pérfshihen né kategoriné bazé infrastrukturé telekomunikacioni (ITK) pérfshijné té
gjitha pjesét e infrastrukturave tokésore dhe néntokésore pér telekomunikacionin, sipas
legjislacionit t& posagém.

Strukturat pérgjegjése né bashképunim me bashkiné mund té pércaktojé territore, ku mund té
vendosen infrastruktura telekomunikacioni, né pérputhje me pérdorimet e lejuara, kushtézuara
dhe ndaluara té njésive pérkatése.

Neni 63 Kushte t& tjera pér zhvillimin e Kategorisé Infrastrukturé Ujésjellés Kanalizime (IUK)

Kjo kategori pérfshin zonat e rezervuara, si ruajtje e vendndodhjeve ekzistuese apo propozime
pér struktura té reja té trajtimit té ujit té pijshém, ujérave té ndotura, si dhe rrjetet pérkatése té
furnizmit apo largimit té ujit.

Bashkia né bashképunim me strukturat pérgjegjése duhet té identifikojé, piketojé dhe ‘r\ddm :
masat mbrojtése né burimet e ujit té pijshém. 5

Vendbanimi i Kélcyrés, bazuar né rekomandimet e Masterplanit Kombétar té furnizim&b@e B
té pijshém dhe largimit & trajtimit té ujérave té pérdorura, duhet té funksionojé me nd % te N
Impiantit t& Trajtimit té Ujérave t& Ndotura (ITUN), vendbanimet e tjera mund té funk5|on0J
me trajtime individuale té ujérave té pérdorura.

Bashkia né detajim t& PPV-sé duhet té hartojé Planin Sektorial né Nivel Bashkie pér Ujin. PSNB-
ja mund té pérshtasé, ndryshojé ose shtojé hapésirat e nevojshme pér infrastrukturé.

Neni 64 Kushte té tjera pér zhvillimin e Kategorisé Infrastrukturé Menaxhimi Mbetjesh (IMB)

Mbetjet urbane, bazuar né planin e menaxhimit t& mbetjeve t&€ Qarkut Gjirokastér, do té

dérgohen né landfill-in e Térbuqit (Gjirokastér). Pér shkak té distancés, si dhe pér té evituar pika

ndotjeje né Territorin e bashksié rekomandohet derglml i drejtpérdrejté pa stacione transfenml Q_pwpg Py é

Q_ﬂﬁ' OR, (
Pikat aktuale t& grumbullimit & mbetjave e rehabllltohen me ané té meeIUeve ts ;.' , 3
bimésisé. . . \ ,V g
. €
‘ «{7 3 :‘Rg‘: o
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KREU VI - RREGULLAT E SISTEMIT BUJQESOR

Neni 65 Kategorité dhe nén kategorité e Sistemit Bujqésor
1. Sistemi bujgésor pérmban kéto kategori bazé:

B - Toké Bujgésore;

IB — Infrastrukturé Bujgésore;
EB — Ekonomi Bujgésore;

BA - Bujgési Banim.

2. Né territorin e Bashkisé Kélcyré pér sa i pérket kategorisé bazé Toké Bujgésore (B) gjenden
nénkategorité:

B1 - Kultura té pérhershme;

B2 — Kultura sezonale;

B3 — Tokat Djerré t& pranishme né gjendjen ekzistuese, synohen té konvertohen né
toka té punuara, sipas drejtimeve té Strategjisé Territoriale. Bazuar né kapacitetet
aktuale té Njésive Ekonomike Bujqésore, né territorin bujgésor, gé ata menaxhojné nuk
ka njé specializim né njé lloj kulture, ndaj né t& dyja nénkategorité kryesore lejohet
miksiteti i tyre.

3. Territoret gé pérfshihen né kategoriné bazé Infrastrukturé Bujgésore (IB) pérfshijné nénjésing,
e cila gjendet dhe né Bashkiné Kélcyré:

IB3 — Infrastrukturé Vaditje dhe Kullimi
Né kété nénkategori pérfshihen, si kanalet ujitése dhe kulluese (rrjete), ashtu dhe rezervuarét
(zona). Rrjetet nuk jané té pérfshira né ndarjen né njési, ndérsa rezervuarét jané pjesé e njésive
té vecanta té Sistemit Bujgésor.

Territoret gé pérfshihen né kategoriné bazé Ekonomi Bujgésore (EB) pérfshijné nénkategorité:

EB1— Struktura né Funksion té Bujgésisé;

EB2 — Struktura né funksion té Blegtorisé;

EB3 — Agroturizém.
Té treja kéto kategori gjenden né territorin e Bashkisé Kélcyré. Pér nga veté ndérthurja e
funksioneve bujgésore me ato blegtorale, né pérdorimet EB1 dhe EB2 lejohet miksiteti i kétyre
dy nénkategorive (EB1, EB2).

Neni 66 Kushte pér zhvillime né Sistemin Bujgésor

1. Trajtimi i zhvillimeve né Sistemin Bujgésor rregullohet nga kjo rregullore, VKM Nr. 283, daté
1.4.2015 "Pér pércaktimin e tipave, rregullave, kritereve dhe procedurave pér ndértimin e
objekteve pér prodhimin, ruajtien dhe pérpunimin e produkteve bujgésore dhe blegtorale, né
toké bujgésore”, ndryshuar me VKM Nr. 592, daté 01.07.2015, LIGJI nr.9244, daté 17.6.2004 "Pér
mbrojtjen e tokés bujgésore”, i ndryshuar; si dhe ¢do ligj tjetér sektorial.

2. Pér Segmentet e Sistemit Bujgésor, pjesé e zonave t& mbrojtura mjedisore, zbatohet Ligji nr.
81/2017 "Pér zonat e mbrojtura” dhe zonimi i “Parkut Natyror té& Zagorisé”
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8.

10.

Funksionimi i zonave bujgésore éshté i lidhur me rehabilitimin e veprave inxhinierike hidrike t&
ujities dhe kullimit (18) dhe konsolidimin e tokés bujgésore (B).

Zhvillimi i objekteve né funksion t& bujgésisé dhe blegtorisé (EBT, EB2), duhet té fokusohet né
kategoriné EB, duke ruajtur t& lira nga ndértimet Kategoring B pérveg rasteve té cituara kete
nen. Pér objektet ekzistuese qé gjenden né kategoriné B, do té lejohet zhvillimi sipas pércaktimit
t& nenit 91, pérjashtuar rastet e brezave té rezervuar té infrastrukturés, sistemit lumor dhe
monumenteve té kulturés dhe natyrés ku do té pezullohet zhvillimi.

Né territoret bujgésore prané akseve té réndésishme rrugore, né shpatet e pjerréta, etj.,, duhet
t& promovohet dhe té fillojné proceset e mbjelljes s& peméve qé né fazén e paré té zbatimit té
planit. Mbjellia e peméve frutore e pyjore, pérve¢ minimizimit té erozionit, synon dhe
minimizimin e impaktit té erés né zonat e urbanizuara.

Né& t& gjithé Sistemin Bujgésor - pérjashtuar segmentet e prekura nga zonat mbrojtése té
Sistemnit Ujor, Monumenteve t& Natyrés, Monumenteve t& Kulturés dhe t& Trashégimisé
Kulturore, si dhe ¢do kufizim tjetér, lejohen né pérputhje me legjislacionin né fugi, duke gjykuar
rast pas rasti:

i. Ndérthurja e sistemit bujgésor me até ujor sipas gjendjes ekzistuese.

i. Kampingjet me ¢adra né hapésira té identifikuara dhe té pajisura me sinjalistike
t& posacme, veganérisht né Nénkategoring EB3 dhe kategoriné BA.

ii. Tranformimi i strukturave ekzistuese: ish reparte ushtarake jashté funksionit,
banesa, struktura apo objekte sot pa funksion né struktura té Shérbimeve -
kategoria S dhe/ose Struktura té& Agroturizmit EB3. Kéto struktura mund té
pasurohen me struktura ekologjike Ekoturizmi NARA4.

iv. Strukturat arsimore — kategoria AS; struktura administrative — kategoria 15;
struktura pér aktivitete shoqérore dhe argétimi — Kategoria SHA; struktura
shéndetésore — kategoria SH; vetém né njésité e sistemit Bujgésor prané
vendbanimeve (né njé rreze 300 m) dhe kur né kéto té fundit nuk ka parcela té
lira apo shtetérore.

v. Strukturat e banimit — kategoria A, ekzistuese né momentin e miratimit té PP
sé t& pérfshira né sistemin Bujgésor mund té rikostruktohen si dhe rindértohe

duke shtuar mbi parametrat e gjendjes ekzistuese 1 kat ose 30% té sipérfages \q\@ms o

totale pa kaluar lartésiné maksimale 3 kat.

N& Kategoriné IB synohet riaktivizimi dhe vénia né puné e té gjitha skemave té ujitjes sipas
rekomadimeve té Strategjisé Territoriale.

Né Sistemin Bujgésor, krahas akseve té pércaktuara nga PPV-ja, si rrugé lidhése té
vendbanimeve té gjitha rrugét e tjera duhet té jené me materiale natyrore: dhe i ngjeshur, cakéll,
et].

Né Sistemin Bujgésor, lloji i ndérhyrjes s& propozuar éshté Mbrojtja, Konsolidimi i Tokés
Bujgésore dhe Krijimi né kategorité EB dhe BA.
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Neni 67 Kushte té tjera pér zhvillime né Kategoriné Toké Bujqésore (B)
Cilesia dhe kategorité e tokave me kultura t& pérhershme (B1), &shté optimale ose nén
optimalen, pér arsye tradicionale (gjithmoné kané gené blloge apo grupe pemtarie e
vreshtarie), arsye t& mungesés sé infrastrukturés bujgésore (pa sisteme té ujities dhe
pamundési t& punimeve mekanike), si dhe t& kompozicionit t& tokés bujgésore (sipérfage té
pjerréta, kodra kryesisht).

2. Kulturat sezonale B2, jané baza e veté konsumit familjar, né drithéra, perime e bimé té arave
si fasulja, patatja. Jané né toka mé cilésore, me cilési t& larté agropedologjike, né sipérfage té
sheshta, me pérdorim mé intensiv dhe me infrastrukturé bujgésore aktive (brenda skemave
ujitése ekzistuese efektive ose jo, me mundési mekanizimi té proceseve agroteknike, mundési
prodhimi té larté pér njési).

3. Tokat djerré (B3) té mbetura té tilla nga pamundésia pér kultivim apo qé kané cilési agro-
pedologjike t& ulét dhe gé jané léné djerré ose jané kthyer né livadhe polifite pér kullote t&
bagétive. Kéto toka pérbéjné né fshatra maloré mbi 50 % té sipérfageve t& Njésive Ekonomnike
Bujgésore. Né kété kategori pérfshihen dhe tokat e dobéta t& pandara.

4. Bashkia dhe strukturat pérkatése né nivel gendror duhet té béjné inventarizimin dhe
kategorizimin e tokave bujgésore, pavarésisht klasifikimit t& béré nga PPV-ja. Bashkia né
bashképunim me strukturat pérkatése duhet té béjé posacérisht saktésimin e sipérfageve té
tokave djerré, té tokave té pandara dhe hartojé programe pér vénien e tyre me destinacionin
e méparshém ose até té pemtarisé (B1).

5. NeéTokat Bujgésore(B) lejohen kategori ndértimi, té cilat jané né shérbim té funksionit parésor
té pércaktuar dhe né shérbim té drejtpérdrejte t& Njésisé Ekonomike Bujgésore si pér
shembull:

a. Magazina pér ushqim pér kafshét, depo té prodhimeve bujqésore, etj,. deri n&
500 m?
b. Stacione pér mirémbajtien dhe riparimin e mjeteve e pajisieve bujgésore
(maksimalisht 500 m?);
6. Aplikuesi pér leje ndértimi strukturash ndihmése duhet t& déshmojé plotésimin e kérkesave té
legjislacionit sektorial pérpara pajisjes me leje ndértimi.

Neni 68 Kushte t& tjera pér zhvillime né Kategoriné Infrastrukturé Bujqésore (IB)
1. N& hapésirat e rezervuara pér Infrastrukturé Bujgésore, nuk lejohet asnjé lloj ndértimi i ri apo
rehabilitimi.

2. Kanalet kulluese dhe vaditése brenda zonave urbane duhet té mbyllen pér t& evituar probleme
té sigurisé dhe higjienés.

3. N& rezervuare duhet t& merren masa rehabilituese. Deri né rehabilitimin e tyre nuk lejohen
ndértime né aférsi té tyre, ndonése plani i ka parashikuar.

4. Né té gjithé kategoriné infrastrukturé bUqusore aphkohen brezat e sigurisé sipas legjislacionit

sektorial pérkatés.
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Neni 69 Kushte té tjera pér zhvillime né Kategoriné Ekonomi Bujqésore (EB)

Neni 70 Kushte t& tjera pér zhvillime né Kategoriné Bujgési-Banim (BA)

Kjo kategori pérfshin ambiente té pérpunimit t& produkteve bujgésore e blegtorale, magazina
bujgésore, stalla dhe funksione t& ngjashme. Ato shtrihen veganérisht afér fshatrave ekzistues.
Zona té ngjashme kané gené té ndértuara qé para viteve ‘90, por ka dhe zhvillime té reja e
rinovime té& aktiviteteve ekonomike bujgésore. Né& kété kategori pérfshihen dhe strukturat e
fermave bujgésore e blegtorale, t& cilat integrojné aktivitetin bujgésor ekonomik me aktivitete
t& akomodimit, edukimit dhe restoracionit — Shérbime Agroturistike.

N& nénkategorité EB1 dhe EB2 synohet njé pasurim dhe diversifikim i sektorit primar, duke
nxitur rritien e prodhimit dhe shtimin e aktiviteteve fitimprurése pér fermerét. Qéllimi éshte
promovimi i zhvillimeve me komunitete fermerésh qé kryejné dhe menaxhimin e zonés.

Né& nénkategorité EB1dhe EB2 zonat mbrojtése mjedisore sipas llojit té aktivitetit duhet té jené
pjesé e parcelés gé zhvillohet.

Nénkategoria EB3 pérfshin zona me potencial zhvillimi pér agroturizém. Kéto zona vendosen
vetém né vendbanime, struktura ekzistuese me arkitekturé tradicionale ose né ferma me njé
tradité disa vjecare né fushén e bujgésisé dhe blegtorisé, si dhe né territore & mbartin viera
peizazhistike. Strukturat e agroturizmit jané aktivitete plotésuese té aktiviteteve bujgésore dhe
si té tilla bashkia mund t& vendosé né sistemin bujgésor dhe struktura té tjera gé plotésojné
kriterin e aktivitetit bujgésor disa viecar, né pérputhje me VKM Nr.22. daté 12.01.2018 "Pér
miratimin e kritereve pér certifikimin e veprimtarisé sé veprimtarisé sé agroturizmit’, e
ndryshuar. Pérdorimi dhe zénia e territorit, lejohet vetém pér zhvillime me parametra té ulét
t& destinuara pér ofrimin e shérbimeve familjare té hotelerisé dhe tregtiné e prodhimeve
bujgésore, "Kilometri Zero". K&to ndérhyrje synojné t'i japin njé alternativé ekonomike sistemit
prodhues bujgésor dhe blegtoral, né mbéshtetje t& promovimit té jetés rurale, promovimit té
produkteve t& zonés dhe pérafrimit té jetés urbane me até rurale. Né kéto nénnjési
promovohen ndértimet ekologjike ku pérdoren materiale té lehta ose materiale lokale.

Kategoria pérbéhet nga banesa té shpérndara né territor, té cilat nuk ndjekin njé ka
urban pér shpérndarjen e tyre. Kjo lloj tipologjie gjendet kryesisht né vendbanimet rurale,
cilat shtrihen né lugina malore apo pérgjaté akseve rrugore. Kjo kategori banimi éshté
pérfshiré né sistemin bujqésor pér shkak té dominancés gé tokat bujgésore kané mbi territorin
e ndértuar.

jané zona "té ndérmjetme” midis zonave urbane dhe Tokave Bujgésore (B). Synohet njé
zhvillim i tyre bazuar né kété dualitet.

Synohet ruajtja e tokave bujgésore dhe krijimi i fermave dhe banesave rurale. Pér kéto
zhvillime, bashkia nuk ka detyrim pér sigurimin e infrastrukturés dhe shérbimeve.

Cdo zhvillues pérpara zhvillimit t& parcelés duhet t& déshmojé aksesin nga njé rrugé ose
servitut me gjérési t& paktén 4 m. Zhvilimet dhe aksesi nuk duhet t& ndikojné né
infrastrukturén bujgésore (IB).

Neé kété kategori synohet kalimi gradual nga 100% banim né shtimin e shérbimeve turlstlke

(agroturizém, et)). Kérkesat e reja per sﬁerblmemnstlke duhet t& promovohen dhe nxiten nga: 4
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. oNeni 71 Parametrat e zhvillimit pér strukturat gé lejohen né Kategoring Toké Bujqésore (B)

Né Kategorité Toké Bujgésore lejohen vetém shérbime ndihmése né funksion té njésive
ekonomike bujgésore. Bashkia do t& shqyrtojé cdo kérkesé rast pas rasti.

Pér objektet ekzistuese qé gjenden né kategoriné B, do té lejohet zhvillimi sipas pércaktimit té
nenit 91, pérjashtuar rastet e brezave té rezervuar té infrastrukturés, sistemit lumor dhe
monumenteve té kulturés dhe natyrés ku do té pezullohet zhvillimi.

Pérdorimi i tokés

Toké Bujgésore

Nénkategorité dhe funksionet

Kéto rregulla prekin té gjitha nénkategorité e kategorisé B-
Toké Bujgésore.

Pérdorime té lejuara

Té gjitha kategorité e sistemit natyror (pérveg nénkategorisé
NAR4 Ekoturizém) dhe Ujor.

Kategorité e Sistemit Bujgésor: : B- Toké bujgésore, IB -
Infrastrukturé Bujgésore, EB - Ekonomi bujgésore (vetém
nénkategorité EB1, EB2).

Té gjitha kategorité e Sistemit Infrastrukturor, té shqyrtuara
rast pas rasti, né varési té shkallés sé ndotjes dhe pajisies me
leje mjedisore pérkatése, si dhe respektimit t& brezave
mbrojtés nga monumentet e natyrés, sistemin ujor apo
monumentet e kulturés.

Kategorité e sistemit Urban: AS- Arsim, SH- Shéndetési, SHA
— Aktivitete Shogérore dhe Argétimi, sipas pércaktimit té
nenit 66.

Pérdorime té ndaluara

Kategorité e Sistemit Urban, Natyror, Bujgésor t& ndryshme
nga ato té& pérmendura né pikat 4 dhe 6 té kétij neni.

Pérdorime té kushtézuara

Kategorité e Sistemit Bujgésor: EB3 sipas pércaktimeve té
Nenit 90 dhe BA né strukturat ekzistuese.

Kategorité e sistemit natyror: NAR4 sipas pércaktimeve té
Nenit 90

Kategorité e Sistemit Urban: M-Monumente, ZU-Zona
Ushtarake, V- Varreza, vetém nése jané ekzistuese.

Tipologjia e ndértimit

Struktura ekonomike té shkallés sé vogél, ambiente
ndihmése.

Intensiteti maksimal i lejuar i

N/A

Koeficienti maksimal i
shfrytézimit




1

10.

Lartésia maksimale e lgjuar

1 kat / né metra sipas funksionit

1.

Madhésia e parcelés

N/A

Neni 72 Parametrat e zhvillimit pér strukturat qé& lejohen né Nénkategorité: Struktura né
funksion té Bujqésisé (EB1) dhe Struktura né funksion té Blegtorisé (EB2)

Parametrat e zhvillimit jané pér objektet e reja, ndérsa strukturat ekzistuese nése jané me

1. | parametra mé té larté se parametrat e propozuar, mund té respektojné parametrat e gjendjes
ekzistuese, si né rikonstruksione, ashtu dhe né prishje dhe rindértime.
2. | Pérdorimi i tokés Ekonomi Bujgésore
Kéto rregulla prekin nénkategorité EB1 Struktura né
3. | Nénkategorité dhe funksionet | funksion té Bujgésisé dhe EB2 Struktura né funksion té
Blegtorisé
Kategorité e sistemit Bujgésor: B- Toké bujgésore, IB -
Infrastrukturé Bujgésore, EB - Ekonomi bujgésore (vetém
nénkategorité EB1, EB2).
Té gjitha kategorité e Sistemit Infrastrukturor, té shqyrtuara
4. | perdorime té lejuara rast pas ra.st|,.ne var?5| te"shka.IIeS sé ndo’ge; d.he"paJISJes
me leje mjedisore pérkatése, si dhe respektimit té brezave
mbrojtés nga monumentet e natyrés, sistemi ujor apo
monumentet e kulturés.
Kategorité e sistemit Urban: AS- Arsim (profesional i lidhur
me strukturat e prodhimit).
Kategorité e Sistemit Urban, (pérveg AS- Arsim)
5. | Pérdorime t& ndaluara Kategorité e Sistemit Bujgésor: Ekonomi bujgésore (vetém
nénkategoria EB3), BA- Bujgési banim.
Kategorité e Sistemit Urban: M-Monumente, ZU-Zona
6. | Pérdorime té kushtézuara Ushtarake, V- Varreza, vetém nése jané ekzistuese.
Kategorité ekzistuese té Sistemit Natyror dhe Ujor.
7. | Tipologjia e ndétimit Struktura magazinimi, prodhimi, stalla, etj.
8. | Madhésia e parcelés N/A
9. Intefnslte:tl maksimal i lejuar i N/A
ndértimit
Koeficienti maksimal i . L .
' nti it 1@ s, ) ) o
10 shrytézimit Sipas projektit t& strukturés, por jo mé shumé se 60%
2 kat
11. | Lartésia maksimale e lejuar

Lartésia né metra éshté sipas tipologjisé sé& ndértimit.




ni_73 Parametrat e zhvillimit pér strukturat qé lejohen n& Nénkategorité: Agroturizém (EB3)

Parametrat e zhvillimit jané pér objektet e reja, ndérsa strukturat ekzistuese, nése jané me
parametra mé té larté se parametrat e propozuar mund té respektojné parametrat e gjendjes
1. | ekzistuese.
Né kéto njési aplikohet VKM Nr.22. daté 12.01.2018 "Pér miratimin e kritereve pér certifikimin
e veprimtarisé sé veprimtarisé sé agroturizmit”, e ndryshuar.
2. | Pérdorimi i tokés Ekonomi Bujgésore
3. | Nenkategorité dhe funksionet Kéto rre'gglla trajtojné zhvillimet né nénkategorinég
Agroturizém EB3
Té gjitha kategorité e Sistemit Bujgésor, pérveg Kategorisé
BA- Bujgési Banim.
Té gjitha kategorité e Sistemit Infrastrukturor, té shqyrtuara
rast pas rasti, né varési té shkallés sé ndotjes dhe pajisjes
T —_ me leje mjedisore pérkatése, si dhe respektimit té brezave
4. | Pérdorime té lejuara o . o
mbrojtés nga monumentet e natyrés, sistemi ujor apo
monumentet e kulturés.
Kategorité e sistemit Urban: AS- Arsim (profesional i lidhur
me strukturat e agroturizmit), SHA — Aktivitete Shogérore
dhe Argétimi
Kategorité e Sistemit Urban: A — Banim, S- Shérbime, IS-
o ) Institucione, IE- Industri Ekonomi, IS (nénkategorité e
5. | Peérdorime t& ndaluara ndryshme nga IS2). SH- Shéndetési,
Kategoria e Sistemit Bujgésor: BA- Bujgési banim.
Kategorité e Sistemit Urban: M-Monumente, ZU-Zona
6. | Pérdorime t& kushtézuara Ushtarake, V- Varreza, vetém nése jané ekzistuese.
Kategorité ekzistuese té Sistemit Natyror dhe Ujor.
. - . Struktura té veganta, me materiale ekologjike, dru, gur gé
A AUt ULy marrin elementé té arkitekturés tradicionale lokale.
8. | Madhésia e parcelés N/A
Intensiteti maksimal i lejuar i
9. o 1
ndértimit pér
Koeficienti maksimal i o
10 shfrytézimit 40%
e g 2 kat prie gatl té shf szueshme.
~6 @& 11 | Lartésia maksimale e lejuar
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Neni 74 Parametrat e zhvillimit pér strukturat qé lejohen né Kategoriné Bujqési-Banim (B/r){

i 9’ )’ 0

Parametrat e zhvillimit jané pér objektet e reja, ndérsa strukturat ekzistuese, nése jané me

1. | parametra mé té larté se parametrat e propozuar mund té respektojné parametrat e gjendjes
ekzistuese.
2. | Pérdorimi i tokés Bujgési- banim
3. | Nénkategorité dhe funksionet | Bujgési- banim
Té gjitha kategorité e sistemit Bujgésor, Natyror dhe Ujor.
Té gjitha kategorité e Sistemit Infrastrukturor, té shqyrtuara
rast pas rasti, né varésj té shkallés sé ndotjes dhe pajisies me
leje mijedisore pérkatése, si dhe respektimit té brezave
4. | Pérdorime té lejuara mbrojtés nga monumentet e natyrés, sistemi ujor apo
monumentet e kulturés.
Kategorité e sistemit Urban: S- Shérbime, [S- Institucione
(vetém nénkategoria 1S2), AS- Arsim, SH- Shéndetési, SHA -
Aktivitete Shogérore dhe Argétimi
. Kategorité e Sistemit Urban: A — Banim, |E- Industri
5. | Pérdorime té ndaluara Ekonomi, IS (nénkategorité e ndryshme nga 1S2).
6. | Perdorime t& kushtézuara Kategorité e Sistemit Urbar?.: M—Moqumgnte{ ZU-Zona
Ushtarake, V- Varreza- vetém nése jané ekzistuese.
. . o Struktura té vecanta, me materiale ekologjike, dru, gur gé
7. | Tipologjia e ndétimit marrin elementé té arkitekturés tradicionale lokale.
8. | Madhésia e parcelés N/A
Intensiteti maksimal i lgjuar i
% | ndertimit 0.7
Koeficienti maksimal i o
10 shfrytézimit 30%
11. | Lartésia maksimale e lejuar 1 kat me cati té shfrytézueshme.




KREU VII - RREGULLAT E SISTEMIT NATYROR

Neni 75 Kategorité dhe nén kategorité e Sistemit Natyror

Sistemi Natyror pérmban kéto Kategori bazé:

N- Toké Natyrore;
NAR — Natyré dhe Argétim.

NE& territorin e Bashkisé Kélcyré pér sa i pérket kategorisé bazé Toké Natyrore (N) gjenden
nénkategorité:

N1 - Pyje;
N2 — Kulloté;
N5 — Shkurre;

N6 - Toké pa frut.

Neé territorin e Bashkisé Kélcyré pér sa i pérket kategorisé bazé Natyré dhe Argétim (NAR)
gjenden nénkategorité:

NART~ Park Natyror;
NAR3 —Shtigje;
NAR4 — Ekoturizém.

Nénkategoria NAR3 —Shtigje, pér veté tipologjiné lineare, nuk éshté pérfshiré né ndarjen
e territorit né zona dhe né njési. Pér kété nénkategori jané pércaktuar rregulla pér
sinjalistikén dhe identifikimin (neni 80).

Neni 76 Kushte pér zhvillime né Sistemin Natyror
1.

Trajtimi i Sistemit Natyror rregullohet nga kjo rregullore, Ligji Nr. 9385, daté 4.5.2005 "Pér
shérbimin pyjor”, i ndryshuar me Ligjin Nr. 48/2016 date 05.05.2016 'Pér pyjet dhe
shérbimin pyjor" dhe nga Ligji nr. 81/2017 “"Pér zonat e mbrojtura”.

Neé Sistemin Natyror, ndodhet Parkut Natyror i Zagorisé miratuar me VKM nr. 354 daté
2.5.2018 “Pér Shpalljen "Park Natyror" t& Ekosistemit Natyror Malor “Zagori” me sipérfage
24 590,320 ha

Né Sistemin Natyror, lloji i ndérhyrjes sé propozuar éshté Mbrajtja.

Né Sistemin Natyror, si dhe né térésiné e territorit t& Bashkisé Kélcyré duhen respektuar
rregullat e mbrojtjes sé Peizazhit. (neni 31).

Né té gjithé Sistemin Natyror - pérjashtuar segmentet natyrore pérgjaté Sistemit Ujor,
lejohen né pérputhje me legjislacionin né fugi:

i. Struktura né funksion té Bujgésisé (EB1) e Blegtorisé (EB2) vetém nése kané akses
té sigurté gé nuk démton florén dhe faunén e zonés. Parametrat e zhvillimit t&
tyre jané té njéjta me pércaktimet e nenit 72;

ii. Kampingjet me cadra né hapésira té identifikuara dhe t& pajisura me sigjalistike
té posagme;
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iii. Strehime Alpine — né malin e Trebeshinws, pér té mundésuar pérdt 7 ne {ﬁ% '
gjaté sezonit diméror, pér t'u pércaktuar prané itineraréve dhe shtigjeve

natyrore;

iv. Struktura pér sporte dimérore — pas hartimit t& njé rregulloreje dhe legjislacioni
té posacém, né nivel kombétar;

v. Tranformimi i strukturave ekzistuese: ish reparte ushtarake jashté funksionit,
banesa, struktura apo objekte sot pa funksion né struktura t& Shérbimeve -
kategoria S. Kéto struktura mund té pasurohen me struktura Ekologjike
ekoturizmi NAR3;

vi. Struktura kérkimore, arsimore — kategoria AS dhe administrative — kategoria IS;
vii. Struktura pér aktivitete shogérore dhe argétimi — Kategoria SHA.;

viii. Struktura shéndetésore — kategoria SH, né funksion té zonave té banimit ose
prané burimeve termale, kurative, etj.

ix. Strukturat e banimit — kategoria A, ekzistuese né momentin e miratimit t& PPV-
sé té pérfshira né sistemin Natyror do té trajtohen sipas nenit 91 té késaj
rregulloreje.

6. Né Sistemin Natyror, krahas akseve té pércaktuara nga PPV-ja si rrugé lidhése té
vendbanimeve, té gjitha rrugét e tjera duhet té jené me materiale natyrore: dhe i ngjeshur,
cakell, etj.

7. Bashkia e Kélcyrés né bashképunim me guidat turistike t& zonés, duhet t€ hartojé dhe
zbatojé projektin e sinjalistikés sé shtigjeve natyrore, pércaktimin e kampingjeve né zonat
natyrore, si dhe masat mbrojtése kundra zjarrit apo mbrojtjen e florés dhe faunés lokale.

8.  Né Bashkiné e Kalcyrés, gjenden kéto Monumente Natyre, sipas VKM. Nr. 676, daté
20.12.2002 "Pér Shpallien Zoné e Mbrojtur t& monumenteve té natyrés Shqiptare”:

Pylli i Sukés;
Rrepet e Grykés sé Kélcyrés,
Rrepet e Kugarit;
Uji i Zi Kélcyreé.
9. Mbrojtja, mirémbajtja dhe sistemimi i tyre do té realizohet bazuar né legjislacionin né fugi.

10.  Bashkia duhet té fillojé rehabilitimin e hapésirave t& démtuara dhe pyllézimet e reja, pér
t& minimizuar erozionin, rehabilituar zonat e ndotura, etj. Lloji i bimésisé né kéto territore
duhet té respektojé bimésiné endemike té zonés.

Neni 77 Kushte t& tjera pér zhvillime né& Kategoriné Toké Natyrore (N)

Pércaktimi i nénkategorive té kategorisé bazé Toké Natyrore (N), &shté béré né njé moment té
caktuar kohor. Toka natyrore &shté subjekt i ndryshimeve: ripértéritjes sé pyjeve, shirytézimit t&
tyre, konvertimit nga toké kulloté né parcela t& punuara, et].

Shfrytézimi i tokave natyrore rregullohet me VKM Nr. 438, daté 8.6.2016 "Pér kriteret dhe

rregullat e shfrytézimit té pyjeve dhe té_ Psii_tj_es sé materialli\tﬁq-gulggr e té prodhimeve té tjera » ‘?AE'??R'@;‘_

pyjore e jopyjore”, i ndryshuar. i _ “\.HJJ‘-‘%\ ﬁ_i.eﬂ‘:‘,'%m
/. ) A) &~
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Bashkia duhet té hartojé dhe monitorojé Planin e Mbaréshtimit dhe Inventarizimit t& Pyjeve gé
do t& pasqyrojé né kohé statusin dhe pérdorimin e secilés ngastér pyjore.

Neni 78 Kushte té tiera pér zhvilime né& Kategoriné Natyré dhe Argétim (NAR)

Né nénkategoriné NAR1 - Park Natyror b&jné pjesé territoret e pércaktura pér krijimin e pargeve
prané vendeve me interes turistik, t& pérfshira ose jo né zonat e mbrojtura mjedisore.

Né nénkategoringé NAR4 — Ekoturizém lejohen zhvilime gé synojné diversifikimin e ofertés
turistike né territor. Zhvillimi i tyre konsiderohet prioritar (faza [ dhe Il e zbatimit t& Planit).

Neni 79  Strukturat e Strehimit Alpin

Strehimet alpine duhet té zhvillohen né kuota té larta, né zona me aksesibilitet t& ulét prané
shtigjeve. | jepet pérparési trasformimit t& strukturave té staneve né strehime alpine pérpara
zhvillimit té strukturave té reja. Ndértesat e reja duhet té integrohen né peizazhin natyror malor,
duke pérdorur materiale lokale dhe morfologjiné e terrenit.

Strehimet jané struktura té lidhura me siguriné dhe mbrojtjen e turistéve, si té tilla duhet té
parashikohen t& ndértohen gé né fazén e paré té zbatimit t& PPV-s&. Vendndodhja dhe ményra
e menaxhimit té tyre do té rregullohet gjaté hartimit t& PSNB-sé sé Peizazhit.

Strukturat duhet té sigurojné strehé pér 10-15 veta, parametrat e zhvillimit té tyre jané né varési
té kategorisé sé pérdorimit t& tokés ku do té vendoset struktura.

Neni 80 Strukturat e Kampingut né Sistemin Natyror

Me struktura kampingu nénkuptohen té gjitha hapésirat e lira t& véna né dispozicion dhe té
pajisura me infrastrukturé pér:

a. pushues me tenda;

b. pushues me rulota/ karavang;

C. zona té pajisuara me struktura pér piknik.

Kéto struktura mund té vendosen:

a. né hapésira t& pércaktuara té Sistemit Natyror sipas rregullave specifike qé do
hartohen nga bashkia;

b. Né té& gjithe nénkategoriné e pérdorimit NAR4 — Ekoturizém dhe EB3- Agroturizém;

C.  Prané strukturave akomoduese apo strukturave té shérbimeve.

Te gjitha kéto struktura duhet té respektojné normativat pér mbrojtien nga zjarri.

Sistemimi i kétyre sipérfageve, né respektim té karakteristikave té terrenit dhe t& bimésisé, duhet
té sigurojé drenazhimin dhe uljen e ndotjes, me ané té pérdorimit t& materialeve kompatibél
me mjedisin.

Duhet t& sigurohet hijezimi, gofté dhe i pjesshém, i kétyre shesheve me ané té gjelbérimit dhe
mbulesave me materiale natyrale si dru, kallamishte, kashté, etj.

Zona e pércaktuar pér kamping duhet té jeté e pajisur me infrastrukturén e nevojshme pér
shérbimin e pérdoruesve dhe ruajtien e mjedisit.

Strukturat e kampingut né asnjé rast nuk mund té& jené té pérhershme, géndrimi i tendave e
rigptave nuk duhet t'i kalojé 3 muaj né njé hark kohor prej Njé-viti—~_




Neni 81 Struktura pér sporte dimérore

Pércaktim i sipérfageve té pérshtatshme pér vendndodhjen e strukiurave pér sporte dimérore
duhet té béhet me studim té posacém.

Leja pér ndértimin e kétyre strukturave rregullohet sipas nenit 19 t& VKM Nr.408, daté 13.05.2015
"P&r miratimin e Rregullores sé Zhvillimit té Territorit”, i ndryshuar.

Neni 82 Shtigjet dhe pikat panoramike

Territori karakterizohet nga vlera té larta peisazhistike dhe panoramike, por ka zona pikésore
apo akse qé kané njé vleré mé té larté panoramike. Rregullat e méposhtme synojné ruajten dhe
vlerésimin e kétyre zonave.

Bashkia, administrata e zonave t& mbrojtura, operatorét turistiké duhet t& bashképunojné pér
evidentimin e akseve, vendpushimeve, pikave panoramike, si dhe né hartimin e njé rregulloreje
e projekti pér unifikimin e dekorit urban: tabelat informuese té parkut, shtigieve monumenteve
t& kulturés e natyrés, parmaké mbrojtés, stola, vendpushime e vende pér piknik, etj.

Shtigjet natyrore apo rrugét me bazament natyror té formuar pér kalimin e kémbésoréve apo
bicikletave malore duhet t& pérmirésohen, pa démtuar mjedisin dhe té pajisen me sinjalistikén
e posagme migésore me mjedisin.

Rrjeti i shtigjeve pérfshin t& gjitha shtigjet e ecjeve me kémbg, bicikleta, kuaj, mjete motorrike
dhe shtigiet malore, shtrihet jashté zonave té banuara dhe bén aksesesimin e zonave
vecanérisht pér géllime argétimi, peizazhike, kulturore dhe infrastrukturé turistike, si dhe ato
historike.

Secili shteg duhet té klasifikohet sipas pérdoruesve té lejuar, véshtirésisé, gjatésisé. Né
informacionin e ¢do shtegu duhet té jepen dhe pikat e interesit, nése jané pjesé e shtegut apo
né aférsi, pikat e pushimit: panoramike apo kampingu, etj.

Pikat e vrojitimit t& peizazhit mund té jené natyrore ose té pajisura me arredim urban e
infrastrukturé. Pérgjaté akseve rrugore né vendndodhjen e pikave panoramike duhen krijuar
xhepa parkimi dhe vendosur sinjalistika pérkatése. Pikat e vrojtimit duhet t& kené akses publik
dhe t& mos kené objekte té& ndértuara.

Né akset panoramike natyrore dhe urbane duhet ruajtur vazhdimésia e peizazhit. Duhen
evidentuar me ané té studimeve té siluetés urbane dhe natyrore elementét gé nuk pérputhen
me vlerat e peisazhit dhe duhen parashikuar masa rekuperuese té tij.
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Neni 83 Parametrat e zhvillimit pér strukturat qé lejohen né Kategoriné Toké Natyrore (N)

Parametrat e zhvillimit jané pér objektet e reja, ndérsa strukturat ekzistuese do té trajtohen
sipas nenit 91 té késaj rregulloreje.

Pérdorimi i tokés

Toké Natyrore
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Nénkategorité dhe funksionet

Kéto rregulla prekin té gjitha nénkategorité e kategorisé N-
Toké Natyrore, pérjashtuar Nénkategoringé N5- Toké pa
frut, prané Sistemit Ujor ku ¢do ndérhyrje éshté e ndaluar.

Pérdorime té lejuara

Té gjitha kategorité e sistemit natyror dhe ujor.

Kategorité e sistemit Bujgésor: B- Toké bujgésore, IB -
Infrastrukturé Bujgésore, EB - Ekonomi bujgésore (vetém
nénkategorité EB1, EB2).

Té gjitha kategorité e Sistemit Infrastrukturor, t& shqyrtuara
rast pas rasti, né varési té shkallés sé ndotjes dhe pajisjes
me leje mjedisore pérkatése, si dhe respektimit t& brezave
mbrojtés nga monumentet e natyrés, sistemi ujor apo
monumentet e kulturés.

Kategorité e sistemit urban: S- Shérbime, IS- Institucione
(vetém nénkategoria 1S2), AS- Arsim, SH- Shéndetési, SHA
— Aktivitete Shogérore dhe Argétimi

Pérdorime t& ndaluara

Kategorité e Sistemit Urban: A — Banim, |E- Industri
Ekonomi, IS (nénkategorité e ndryshme nga 1S2).
Kategorité e Sistemit Bujgésor: Ekonomi bujgésore (vetém
nénkategoria EB3), BA- Bujgési banim.

Pérdorime t& kushtézuara

Kategorité e Sistemit Urban: M-Monumente, ZU-Zona
Ushtarake, V- Varreza, vetém nése jané ekzistuese.

Tipologjia e ndétimit

Struktura té veganta, me materiale ekologjike, dru, gur gé
marrin elementé té arkitekturés tradicionale lokale.

Madhésia e parcelés

N/A

Intensiteti maksimal i lejuar i

ndértimit

0.02
0.01 Né rastin e zonave t& mbrojtura,( né pérputhje me
zonimin, kur aplikohet.)

10.

Koeficienti maksimal i

shfrytézimit

2%
1% Né rastin e zonave té mbrojtura,( né pérputhje me
zonimin, kur aplikohet.)

1.

Lart&sia maksimale e lejuar

1 kat me gati té shfrytézueshme.
Lartésia né metra sipas nenit 20

Neni 84 Parametrat e zhvillimit pér strukturat qé lejohen né Nénkategoring Park Natyror

(NAR1)

Parametrat e zhvillimit jang pér objektet e reja, ndérsa strukturat ekzistuese do té trajtohen
sipas nenit 91 té késaj rregulloreje. Zhvillimet né kéto zona jané té kufizuara né ofrimin e
shérbimeve té restoracionit pér vizitorét e parkut.

Pérdorimi i tokés

Natyré dhe Argétim

(E——
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Nénkategorité dhe
funksionet

(/

Park Natyror \‘bL —

o TIRANE

Kéto rregulla prekin té gjitha zonat dhe funksm?&%ﬂa“
Kombétar dhe zonave té mbrojtura

Pérdorime té lejuara

Té gjitha kategorité e sistemit natyror dhe ujor.

Kategorité e sistemit Bujgésor: B- Toké bujgésore, IB -
Infrastrukturé Bujgésore, EB - Ekonomi bujgésore (vetém
nénkategorité EB1, EB2).

Kategorité e sistemit Urban: S- Shérbime, IS- Institucione
(vetém nénkategoria 1S2), AS- Arsim, SH- Shéndetési, SHA —
Aktivitete Shogérore dhe Argétimi

Pérdorime té ndaluara

Kategorité e Sistemit Urban: A — Banim, IE- Industri Ekonomi,
IS (nénkategorité e ndryshme nga 1S2).

Kategorité e Sistemit Bujgésor: Ekonomi bujgésore (vetém
nénkategoria EB3), BA- Bujgési banim.

Pérdorime t& kushtézuara

Té gjitha kategorité e Sistemit Infrastrukturor, té shqyrtuara
rast pas rasti, né varési té shkallés sé ndotjes dhe pajisjes me
leje mjedisore pérkatése, si dhe respektimit té brezave
mbrojtés nga monumentet e natyrés, sistemi ujor apo
monumentet e kulturés.

Kategorité e Sistemit Urban: M-Monumente, ZU-Zona
Ushtarake, V- Varreza- vetém nése jané ekzistuese.

Tipologjia e ndétimit

Struktura té vecanta, t& gmontueshme, me materiale
ekologjike, g& marrin elementé té arkitekturés tradicionale
lokale.

Madheésia e parcelés

N/A

Intensiteti maksimal i lejuar i
ndértimit

0.01

10.

Koeficienti maksimal i
shfrytézimit

1%

1.

Lartésia maksimale e lejuar

1 kat

Lartésia né metra sipas nenit 20

Neni 85 Parametrat e zhvillimit pér strukturat q& lejohen né Nénkategoriné Ekoturizém

(NAR4)
1 Zhvillimet gé ndodhin né kéto nénkategori duhet té sigurojné veté lidhjet me infrastrukturé e
" | shérbime deri né akset e rrugéve kryesore.
2. | Pérdorimi i tokés Toké Natyrore U“ a“a“r o?/ @
Nénkategorité dhe e

3. funksiongt E}cz(rlzem akomodim dhe sh:a\(ﬁimf\’gastronomké spa etJ ?33
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Pérdorime té lejuara

Té gjitha kategorité e sistemit Natyror dhe Ujor.
Kategorité e sistemit Bujgésor: B- Toké bujgésore, IB -
Infrastrukturé Bujgésore,

Té gjitha kategorité e Sistemit Infrastrukturor, t& shgyrtuara
rast pas rasti, né varési té shkallés sé ndotjes dhe pajisjes me
leje mjedisore pérkatése, si dhe respektimit té brezave
mbrojtés nga monumentet e natyrés, sistemi ujor apo
monumentet e kulturés.

. | Pérdorime t& ndaluara Kategorité e Sistemit Urban: A — Banim, S- Shérbime, 1S-
Institucione, AS- Arsim, SH- Shéndetési, SHA — Aktivitete
Shogérore dhe Argétimi, IE- Industri Ekonomi,
Kategorité e Sistemit Bujgésor: EB-Ekonomi bujgésore, BA-
Bujgési banim.
6. | Pérdorime t& kushtézuara Kategorité e Sistemit Urbat\: M—.f.\/lor_wurrjente., ZU-Zona
Ushtarake, V- Varreza, vetém nése jané ekzistuese.
Struktura té veganta dhe ose té grupuara, me materiale
7. | Tipologjia e ndétimit ekologjike, dru, gur gé marrin elementé té arkitekturés
tradicionale lokale.
8. | Madhésia e parcelés N/A
Intensiteti maksimal i lgjuar i
9. L 0.5
ndértimit pér
Koeficienti maksimal i o
10 shirytézimit 23%
11. | Lartésia maksimale e lejuar 1 ST ST

Lartésia né metra sipas nenit 20
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Neni 86 Kategorité dhe nén kategorité e Sistemit Ujor
1.

2.

KREU VIII - RREGULLAT E SISTEMIT UJOR

Sistemi Ujor pérmban njé Kategori bazé: Ujéra (U)
Né territorin e Bashkisé Kélcyré gjenden nénkategorité:

U5 — Lumé;
U6 — Pérrua;
U7 - Burim ujor;

Rezervuarét gé gjendeé né territor dhe gé mund té klasifikohen dhe si Ligene Artificiale
(U4-2), jané Klasifikur si IB3- Infrastrukturé Vaditjeje dhe Kullimi, megénése funksioni i tyre
éshté né shérbim té Sistemit Bujgésor.

Sistemi Ujor i pranishém né territor, pér veté natyrén e tij lineare dhe té ndryshueshme né
koh& (Lumé dhe Pérrua) apo Pikésore (Burim Ujor), nuk éshté pérfshiré né ndarjen e
territorit né zona dhe né njési.

Shtrati i Lumenjve dhe Pérrenjve té Pérhershém — i klasifikuar si nénkategori e sistemit
natyror: N5 — Toké pa frut, éshté pércaktuar né pérdorimin e tokés dhe pérfshiré né njésité
pérkatése.

Neni 87 Kushte pér zhvillime né Sistemin Ujor
Trajtimi i Sistemit Ujor rregullohet nga Ligji Nr. 111/2012 “Pér menaxhimin e integruar t& burimeve

ujore”,

i ndryshuar dhe aktet nénligjore té tij. Mbi t& gjithé sistemin ujor aplikohen brezat

mbrojtés sipas legjislacionit pérkatés.

2.

b.

Segmentet e sistemit ujor, prané territoreve t&¢ Monumenteve té Kulturés, jané subjekt i
rregullave specifike té legjislacionit sektorial: Ligji Nr. 9048, daté 7.4.2003 “Pér
trashégiminé kulturore”.

Lumi i Vjosés dhe fasha pérreth tij éshté Zoné e Réndésisé Kombétare.

Zhvillimi né njésité prané ose gé pérfshijné elementé té Sistemit Ujor, né parcelat gé
preken nga brezat mbrojtés, béhet sipas procedurave té pércaktuara né legjislacion.

Vija e bregut té sistemit ujor, lévizjet dinamike vjetore, zona subjekt pérmbytjesh dhe
erozioni, duhet té jené subjekt i nj¢ monitorimi té vazhdueshém.

Né Sistemin Ujor lejohen aktivitete, sipas pércaktimeve té késaj rregulloreje:

Né nénkategorité U5 dhe U6 lejohen aktivitetet e peshkimit, krijimi i vaskave dhe
rezervateve, sipas legjislacionit specifik té sektorit.

Akset dhe zonat e lundimit (rafting, kanoe, etj.) pér géllime turistike dhe sportesh né
natyré, né lumenj dhe pérrenj do t& béhén me projekte té veganta duke pércaktuar dhe
stacionet pérkatése.

Né Sistemin Ujor lgjohen pérdorime té kushtézuara té kategorive té& Sistemit
Infrastrukturor: INT -Infrastrukturé Tranporti, IEN — Infrastrukturé Energjetike, IUK-

Infrastrukturé Ujésjellés —Kanalizime, bazuar né legjislacionin pérkatés, lejen mJedlsore-dh ;;g
&

respektimin e brezave mbrojtés. -




10.

1.

12.

13.

4.

Né brigjet e vijave té uijit (lumenj dhe pérrenj) dhe né distancat e brezave mbrojtés
ndalohet: nxjerrja e inerteve (veprimtari minerare), hedhja e mbetjeve urbane apo inerte,
shkarkimi i ujérave té ndotura t& pa trajtuara, si dhe ¢do veprimtari e ndaluar nga
legjislacioni sektorial. Zonat e démtuara né brigjet e vijave té ujit dhe né distancat e
brezave mbrojtés nga veprimtaria minerare duhet té jené subjekt i rehabilitimit t& mjedisit
minerar.

Né brigjet e vijave té ujit dhe né distancat e brezave mbrojtés synohet gjelbérimi i zonés
veganérisht né zonat subjekt erozioni.

Né zonat e banuara — lumenjté dhe pérrenjté duhet té disiplinohen dhe merren masa
mbrojtése (kanalizime té hapura ose t& mbyllura, argjinatura, gabione, etj.), té cilat do té
pércaktohen sipas projektit teknik. Disiplinimi i vijave ujore éshté prioritet né ato territore,
ku shtrati i vijés ujore shérben si aks lévizjeje (rrugé sezonale) pér banorét.

Né brezin e paré mbrojtés 0-25 m nga vija e ujit nuk duhet té& keté ndértime té asnjé lloji.

Ndértimet né brezin 25-200 m né sistemin urban prané lumenjve dhe pérrenjve duhet té
karakterizohen nga resilienza (elasticiteti i territorit ndaj ndryshimeve klimaterike) e
tipologjisé dhe materialeve té pérdorura.

Burimet ujore U7 duhet té jené subjekt monitorimi t& vazhdueshém pér té evituar ndotjen.
Prané burimeve duhet t& aplikohen masa mbrojtése. Né Basenin e Vjosés duhet té
hartohet plani menaxhimit t& basenit, sipas legjislacionit sektorial gé do té japé direktivat
e trajtimit té kétyre burimeve.

Né té gjithé Sistemi Ujor, aplikohet Mbrojtja si lloj ndérhyrjeje.




KREU IX — NJESITE STRUKTURORE

Neni 88 Kushte pér njési té veganta

1. Plani ka pércaktuar territore pér zhvillime prioritare qé do té shérbejné si nxitése té zhvillimit
ekonomik. Njésité e pérfshira né kéto zhvillime, pavarésisht sistemeve dhe zonave ku béjné
pjesé do té trajtohen me njé PDV té vetme.

a.

Bashkia e Kélcyrés duhet t& ndértojé njé godiné administrative dinjitoze dhe pérfagésuese
té saj. Pozicioni aktual i Bashkisé nuk plotéson standardet e njé strukture publike, pér kété
arsye gendra e Kélcyrés duhet té trajtohet né njé PDV ku géllimi éshté: pozicionimi dhe
ndértimi i godinés sé bashkisé dhe pasurimi i territorit me hapésira dhe funksione publike.
Sistemimi i fasadave té njésive kufitare duke krijuar njé “lidhje” vizuale me territorin e
Sarajeve duke i orientuar kéto njési drejt shérbimeve dhe jo banimit.

Zhvillimi me njé PDV té& vetme pérfshin njésiné kryesore do té vendoset godina e re e
bashkise KC_UB_IS2 _21/12 si dhe njésité pérreth, KC_UB_IS6_21/19, KC_UB_AR1_21/9 dhe
KC_UB_AS2_21/20.

b. Njésité strukturore gé do té zhvillohen me PDV né gendrén e Kélcyrés jané:

KC_UB_A2_211

KC_UB_A2_21/8

KC_UB_A2_21/13

KC_UB_A2_21/14

KC_UB_A2_20/1

KC_UB_A2_20/4

KC_UB_A2_20/9

KC_UB_A2_20/14

KC_UB_A2_20/15

Né kéto njési, pér objektet ekzistuese né rast kérkese rikonstruksioni, rindértimi apo shtese

né volum (né lartési dhe anésore) bashkia mund té vijojé me dhénien e lejes sé ndértimit

dhe né mungesé té PDV-sé
Fshati i Maléshovés éshté njé piké me potencial zhvillimi turizmi
Ky fshat shérben si hyrje né luginén e Zagorisé, por ka dhe potenciale té larta blegtorale si
dhe gjurmé té trashégimisé kulturore kjo duke u nxjerré né pah me ané té ndérhyrjeve té
rekuperimit t& banesave karakteristike dhe ndérthurjen e strukturave t& banimit e shérbimit
me potencialin e kullotave e staneve karakteristike t& zonés si dhe me rekuperimin e
gjurméve té elementéve té trashégimisé kulturore. Né kété zoné aplikohen rregullat e
zonimit té Parkut Natyror t& Zagorisé me vendim Nr. 354, daté 2.5.2018.

Njési tjetér e rendésishme né territor éshté dhe njésia KC_UB_M1_120/1 e cila pérfshin
Kalané llire t& Kélcyrés si dhe Sarajet. Zhvillimi i késaj njésie duhet té marré né konsideraté
rindértimin konservativ té Sarajeve si dhe mundésiné e transformit té kalasé né njé park
arkeologjik t& hapur pér publikun. Né kété zoné aplikohet Urdheri i Ministrise s& Kultures
nr.259 dt.25/09/2014
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Neni 89 Punimet pér té cilat hartimi i planeve té detajuara vendore (PDV) nuk éshté i
detyrueshém

e 3 t&kétij neni, projektet mund té vijojné procedurat pér pajisien me leje zhvillimi/ndértimi,

Q S@%F\ e paraprake pér kryerjen e punimeve, pa pritur hartimin dhe miratimin e PDV-s&, por
Mg hje me legjislacionin né fugi né fushén e zhvillimit té territorit dhe Planin e Pérgjithshém
Vendor.

2. Ky nen nuk vlen pér njésité e pérfshira né Zonat e Réndésisé Kombétare.
3. Parashikimet e kétij neni aplikohen:

a) Pér punime né infrastrukturé, t& cilat nuk ndryshojné treguesit e zhvillimit té njésisé
strukturore té PPV-sg;

b) Pér punime gé kané si pasojé prishjen e objekteve, né rast se prishja nuk shogérohet me
ndértim té ri, pérveg rasteve té parashikuara né kété vendim;

¢) Pér ndértime té pérkohshme;
) Pér punime gé realizojné mirémbajtje té jashtézakonshme t& objektit;
d) Pér punime si pasojé e emergjencave civile.

dh) Pér punime qé pérmirésojné elementét e aksesit né objekte e struktura, pér personat me
aftési té kufizuara.

e) Kur kérkohet miratimi i projekteve pér objekte dhe infrastrukturé publike, né respektim té
parashikimeve té PPV-sé. Treguesit e zhvillimit, t& dhéné pér njésiné strukturore, do té jené
kufizues pér pronat subjekt i kétij rasti pérjashtimor.

&) Kur kérkohet té kryhen punime pér ndérhyrje gé, sipas legjislacionit né fugj, nuk kérkojné
pajisje me leje zhvillimi/ ndértimi, ose realizohen pérmes deklaratés paraprake pér kryerjen e
punimeve.

f) Kur kérkohet rikonstruksion, riparim ose restaurim i njé objekti ekzistues, pér sa kohé kéto
punime nuk ndryshojné treguesit e zhvillimit t& objektit ekzistues.

g) Kur kérkohet rindértimi i njé banese té degraduar pér ta kthyer até né kushte té
pérshtatshme jetese, duke realizuar treguesit si Koeficient shfrytézimi i territorit, Lartésia né
kate dhe né& metra (m), Intensiteti i ndértimit dhe Distancat nga kufiri i pronés dhe/ose objektet
fqinje, me vlera mé té uléta apo me té njgjtén vleré si né gjendjen ekzistuese, apo sipas
legjislacionit né fugi (nése ka parashikime té tilla).

gj) Kur kérkohet rikonstruksioni i njé banese ekzistuese me shtesé véllimi, anésore apo né
lartési pér géllime gé lidhen me banimin, pér sa kohé objekti i ri-konstruktuar nuk tejkalon
treguesit e zhvillimit té njésisé strukturore t& PPV-sé. Né ¢do rast, shtesa né lartési nuk duhet
té jeté mé shumé se 1kat dhe objekti t& mos kalojé lartésiné 3 kat.

h) Kur kérkohet zhvillimi i njé banese njé-familjare, e cila plotéson kushtet si mé poshté:

i. Eshté banesa e paré/ kryesore e banimit.

__ii. Zhvillimi i tokés pér banim me struktura njé-familjare, éshté pérdorim i lejuar nga
ast “?ﬁi—ja né njésiné strukturore ku kérkohet zhvillimi.
T - ’ T
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iii. Lartésia maksimale e kérkesés pér zhvillim éshté 2 kat/ 8m, ndérsa sipérfa
e ndértimit éshté jo mé shumé se 250 m2.

iv. Me pérjashtim té tre kushteve té zhvillimit té pércaktuara né germén iii, mé sipér,
kérkesa pér zhvillim duhet té respektojé treguesit e tjeré té zhvillimit, sipas atyre té
lejuar pér njésiné strukturore té PPV-sé.

v. Neé rast se, treguesit e zhvillimit t& njésisé: lartésia e objektit dhe sipérfagen totale té
ndértimit (pérfituar nga intensiteti i parashikuar né PPV), jané mé té ulét se ata té
pércaktuar né germén iii, mé sipér, atéheré mbizotérojné dhe zbatohen treguesit e
zhvillimit t& njésisé strukturore.

4. Gjaté hartimit t& Planeve té Detajuara Vendore (PDV), projektet e miratuara sipas pércaktimeve
té kétij neni, té integrohen né PDV.

Neni 90 Zhvillimi i Agroturizmit dhe Ekoturizmit

1. Né njésité qé i pérkasin sistemeve Urban, Bujgésor dhe Natyror lejohet zhvillimi i aktiviteteve
agroturistike dhe ekoturistike, me kusht:

a. Respektimin e pércaktimeve ligjore né fugi né fushén e bujgésisé, natyrés, mjedisit,
pyjeve e kullotave, zonave té& mbrojtura, etj. sipas territorit specifik;

b. Respektimin e pércaktimeve ligjore sektoriale né fushén e agroturizmit dhe
ekoturizmit;

c. Bashkérendimin dhe marrjen e konfirmimit nga institucionet pérgjegjése pér
menaxhimin e zonave té mbrojtura dhe zonave té réndésisé kombétare, sipas
legjislacionit né fuqi;

d. Respektimin e kontekstit natyror/bujgésor dhe ruajtjen e peizazhit rural;

e. Sigurimin e pajisies sé& strukturave t& veprimtarisé agro/ekoturistike me
infrastrukturat inxhinierike té nevojshme, sipas legjislacionit pérkatés;

f Moscénimin e infrastrukturés né funksion té tokés bujgésore (kanale kullues/vadités,
rrugé bujgésore, rezervuar, etj).

2. Nése nuk pércaktohet ndryshe né pasaportén e njésisé strukturore pérkatése apo nga legjislacioni
né fugqi, strukturat agroturistike nuk duhet té kalojné lartésiné 2 kate me néncati.

3. Riparimi, rinovimi, shtesat dhe pérshtatja e strukturave ekzistuese té funksioneve té& ndryshme né
struktura né funksion té agroturizmit dhe ekoturizmit éshté e lejuar me pérmbushjen e pércaktimeve
té ketij neni dhe né ¢do rast duke respektuar legjislacionin sektorial né fuqi. Strukturat ekzistuese
mund té zgjerohen né respektim té pikés 2 té kétij neni.

4. Pas miratimit té kérkesave pér zhvillim/ndértim agroturizmi / ekoturizmi né kéto territore duhet
té njoftohen zyrtarisht Ministrité e Linjés pér zhvillimet né fjalé.

5. Nuk lejohet ndryshimi i destinacionit té strukturave té agroturizmit dhe ekoturizmit né vijimési.

Neni 91 Kushte pér objektet ekzistuese né sistemin bujgésor dhe natyror

1. Strukturat e banimit — kategoria A, ekzistuese né momentin e miratimit t& PPV-sé t& pérfshira né

sistemin Bujgésor dhe até Natyror, mund té rikonstruktohen si dhe rindértohen me sipérfage té\}p%ﬁ:@;

pérgjithshme shtesé vetém njé hera. SELERE . 2 e 5%

e ;"
!




2. Strukturat e banimit mund té rikostruktohen si dhe rindértohen duke shtuar mbi parametrat e
giendjes ekzistuese 1 kat ose 30% té sipérfages totale pa kaluar lartésing maksimale 3 kat. Né rast
tese véllimi anésor koeficienti total i parcelés nuk duhet té kalojé 50%.

. Pérjashtim nga zhvillimi jané objektet ekzistuese té ndodhura né brezat e rezervuar té
\ A astrukturés, sistemit lumor dhe monumenteve té kulturés dhe natyrés.

A o g,

Oy B

. Ndértesat ekzistuese né momentin e miratimit t& PPV-s& dhe té paregjistuara, i nénshtrohen
pracedurave né fugi pér legalizimin dhe regjistrimin né Kadastér, edhe né rastet kur pércaktimet e
Planit pér pérdorimin e tokés dhe treguesit e zhvillimit nuk lejojné zhvillimin, rizhvillimin,
ristrukturimin, apo forma té tjera ndérhyrje né territorin ku ato ndodhen.

5. Rekomandohet tranformimi i strukturave ekzistuese: ish reparte ushtarake jashté funksionit,
banesa, struktura apo objekte sot pa funksion né struktura t& Shérbimeve - kategoria S dhe/ose
Struktura té Agroturizmit EB3. Kéto struktura mund té pasurohen me struktura ekologjike Ekoturizmi
NAR4 si dhe hapésira pér kampingje me ¢adra.

Neni 92 Tabela e njésive strukturore

1. Tabela pérmbledhése e njésive, né vijim dhe pjesé e késaj rregulloreje, jep njé pérmbledhje té té
gjitha parametrave té njésive. Né raste kontraditash nenet 1-91 kané pérparési mbi tabelén
pérmbledhése.




KREU X - DISPOZITA KALIMTARE DHE TE FUNDIT

Neni 93 Aplikimi i rregullores
1. Kjo rregullore dhe veté Plani i Pérgjithshém Vendor i shtrijné efektet e tyre né gjithé territorin
administrativ té Bashkisé Kélcyré, né njé periudhé 15 vjegare nga hyrja né fugi.

Neni 94 Ndryshimet e rregullores dhe PPV-sé
1. Ndryshimet e késaj Rregulloreje dhe té veté Planit (hartave), béhen nga organet kompetente,
sipas procedurave té pércaktuara nga legjislacioni né fugi.

Neni 95 Zgjidhja e Konflikteve dhe mospérputhjeve

6. Né rast mospérputhjeje té dokumenteve té PPV-sé me kété rregullore, dispozitat e rregullores
kané pérparési mbi elementét grafiké.

7. Né rast mospérputhjeje té pércaktimeve té késaj rregulloreje, me rregullore té tjera kombétare
apo me ligje dhe me standarte, dokumentet e nivelit kombétar kané pérparési.
Neni 96 Hyrja né fuqi

1. Kjo rregullore dhe veté Plani i Pérgjithshém Vendor, hyn né fugi pas miratimit nga KKT-ja dhe
botimit né Regjistér.
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